Druk nr 47.2024 Projekt

z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

Zatwierdzony przez ...........cccceeeeene..
Projektodawca :Wéjt Gminy
Referent: Gl.spec.ds. mienia komunalnego,

UCHWALA NR ............ wspolpracy z solectwami,organizacjami
RADY GMINY RADZANGW®adowymi

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzanowo na lata
2025 -2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024r.
poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 725) Rada Gminy
Radzanowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzanowo na lata 2025 —
2030 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzanowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Radzanowo
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzanowo na lata 2025 - 2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Radzanowo opracowuje si¢ stosownie
do postanowien art.21, 22 oraz 25austawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 725). Program winien
by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegolnosci:

1. prognoze dotyczaca wielko§ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2. analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynku i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach,

6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2030

7. wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu gminy,

8. opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacjg gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

1. Aktualny stan posiadania mieszkaniowego zasobu Gminy.

Komunalne zasoby mieszkaniowe Gminy Radzanowo obejmuja 17 lokali mieszkalnych znajdujacych sie¢ w 5
budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy, wzglednie uzytkowanych na prawach wspotwlasnosci, o tacznej
powierzchni uzytkowej 698,67 m2.

2. Wykaz budynkow nalezacych do Gminy Radzanowo

Adres budynku gminnego

Rogozino, ul. Mazowiecka 57, 09-410 Ptock

Brochocinek 12, 09-410 Plock

Meczenino 24, 09-451 Radzanowo

Wozniki 38, 09-451 Radzanowo

O | [0 [0 = |
©

Ciotkowo 52, 09-451 Radzanowo

Zgodnie z obowigzujacg ustawa o ochronie praw lokatorow, gmina ma obowigzek zaspokajaé potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach. Ustawa o ochronie praw lokatoréw narzucita Gminie
obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci osobom, ktére nabyly do nich prawo na
podstawie Wyroku Sagdowego. W takim przypadku Gmina zmuszona jest do przygotowania lokalu socjalnego,
ajezeli nie zapewni takiego lokalu witascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze od gminy
w wysokos$ci odpowiadajacej r6znicy miedzy ptaconym czynszem, a czynszem jaki wiasciciel mogtby uzyskac
z tytulu najmu takiego lokalu. W tym celu wskazane jest wydzielenie lokali socjalnych w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ gminy.
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3. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy po uwzglednieniu planowanej budowy

lokali w latach 2025 — 2030.

L.p. | Rodzaj lokalu Ilo$¢ lokali w poszczegolnych latach
2025 2026 2027 2028 2029 2030
1 Lokale mieszkalne 16 16 16 16 16 16
Lokale socjalne 1 1 1 1 1 1
Razem 17 17 17 17 17 17

4. Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy po uwzglednieniu planowanej
sprzedazy lokali w latach 2025 — 2030.

L.p. | Rodzaj Stan Ilo$¢ lokali w poszczegdlnych latach
lokalu techniczny 2025 2026 2027 2028 2029 2030
1 Lokale dobry 9 9 9 9 9 9
mieszkalne $redni 7 7 7 7 7 7
zly
2 Lokale dobry 1 1 1 1 1 1
socjalne sredni
zly
Razem 17 17 17 17 17 17

W latach 2025 — 2030 Gmina Radzanowo planuje skoncentrowac si¢ na poprawie stanu technicznego
budynkéw w ramach posiadanych srodkow wtasnych pochodzacych z optat czynszowych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Radzanowo uzalezniony jest od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przesztosci remontdéw oraz stanu ich utrzymania. Kazdy z budynkoéw wymaga biezacych
napraw 1 remontow w zwigzku z ich eksploatacja i wykorzystaniem.

Gloéwne potrzeby remontowe zasobu wynikajg przede wszystkim z koniecznosci utrzymania w okresie
uzytkowania stanu technicznego budynkow w taki sposob, zeby zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikow,
ochrong zdrowia i zycia ludzi i umozliwi¢ korzystanie z budynkéw i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz
urzadzen zgodnie z przeznaczeniem.

Potrzeby w zakresie remontéw zasobu mieszkaniowego beda okreslane w oparciu o wyniki wykonanych,
obowigzkowych przegladow technicznych. Zakres robdt remontowych oraz ich planowany koszt okre§lane
beda corocznie w projekcie budzetu, przedstawianym Radzie Gminy.

W latach 2025 — 2030 przewiduje si¢ wykonanie biezacych remontow budynkéw wedlug powyzszych
wskazan.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Utrzymywanie zasobéw mieszkaniowych przy ograniczonych mozliwosciach podnoszenia czynszéw jest
bardzo kosztowne. Dlatego tez podejmowane sg dziatania prywatyzacji mieszkan.

Sprzedaz mieszkan na terenie Gminy Radzanowo odbywa si¢ w oparciu o ustawe z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 609,721) oraz ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2024r. poz.1145, 1222), a fakt sprzedazy potwierdza Rada Gminy w formie
uchwaty.
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Po dokonaniu analizy sprzedazy mieszkan planuje si¢ sprzedaz lokali w liczbie:

L.p. Rok sprzedazy Ilos¢ lokali
1 2025 0
2 2026 0
3 2027 0
4 2028 0
5 2029 0
6 2030 0
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowe;j.

1. Stawka czynszu winna by¢ utrzymywana na poziomie, ktory zapewni pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomoscia, a w szczeg6lnosci konserwacji i biezacych remontow.

2. Stawke czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustali w drodze Zarzadzenia Wojt
Gminy Radzanowo.

3. Zaktada si¢ coroczny wzrost stawki czynszu o wskaznik inflacji za rok poprzedni.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Podwyzki czynszu nie moga by¢ dokonywane czesciej niz co sze$¢ miesigcy.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majgcych wptyw na wysokos¢ czynszu.

7. Najemca, oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat niezaleznych od wlasciciela tj. optat za
dostawe do lokalu gazu, energii elektrycznej, wody, za centralne ogrzewanie atakze odbidr nieczystosci
ptynnych i statych. Optaty niezalezne od wtlasciciela moga by¢ przez niego pobierane w przypadku, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skladmieszkaniowego zasobu
Gminy.

Gminne zasoby mieszkaniowe sg zarzadzane przez Wéjta Gminy Radzanowo. W najblizszych latach
nie przewiduje si¢ zmian w zakresie i sposobie zarzadzania.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Gospodarka mieszkaniowa finansowana jest glownie zoplat wnoszonych przez najemcow lokali
mieszkalnych iuzytkowych, moze by¢ ona réwniez finansowana w formie dotacji zbudzetu Gminy
Radzanowo, ktére powinny finansowac biezacg eksploatacje i remonty tych zasobow.

Dotacja powinna by¢ ujeta kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad zasobu gminy

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontoéw oraz koszty
modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy beda corocznie
okreslane w uchwale budzetowej w miare mozliwos$ci i potrzeb Gminy Radzanowo.

Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystaniai racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzanowo podejmowane beda
nastepujace dziatania:
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1. Przeprowadzenie remontu budynkow i lokali celem utrzymania ich w bezpiecznym stanie technicznym.

2. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowym regulowaniem oplat oraz wzmocnienie dziatan
windykacyjnych wobec 0sob zalegajacych z czynszami i optatami eksploatacyjnymi.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego - art. 21 ust.1 naktada obowigzek na Rade Gminy uchwalenie ,,wieloletniego programu
hospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy” opracowanego na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat. Program
ma shizy¢ za podstawg do optymalnego planowania, realizacji zasobu komunalnego gminy. Wobec
powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest w petni zasadne.
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