Proj ekt odawca: Wojt Gri ny
Druk nr 38.2026 Ref erent: | nspektor ds.
Projekt pl anowani a przestrzennego

z dnia 11 czerwca 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR XXIX/.../2026
RADY GMINY RADZANOWO

z dnia 18 czerwca 2026 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu cze$ci dziatki Nr ewid. 140 w miejscowos$ci Radzanowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2026r., poz.662), art.20ust. 11iart. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2026 r., poz.538) oraz Uchwaty Nr XIV/87/2025 Rady
Gminy Radzanowo z dnia 10 kwietnia 2025 r.,

Rada Gminy Radzanowo stwierdza:
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci dziatki Nr ewid. 140 w miejscowosci

Radzanowo nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanowo

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 2. 1.Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci  dzialki Nr
ewid. 140 w miejscowosci Radzanowo zwany dalej ,,planem”.
2. Zakres planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,3 ha, w obrebie geodezyjnym Radzanowo.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

4. Zalacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢s¢ uchwaty — Zat. Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy — Zat. Nr 2;

3) dane przestrzenne w postaci cyfrowej — zat. Nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

7) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
8) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okres$la ze wzglgedu na brak problematyki:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie w zakresie obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych.

3. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;

5) zwymiarowane odleglosci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50% ogodlnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz okreslone przeznaczenie
podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng granicg
usytuowania budynkow w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) uciazliwo$ci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wptyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie iwarunki zycia ludzi wynikajacy zemisji gazow, pytow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym parametry okreslone w przepisach
odrebnych;

7) uslugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ustug
nieucigzliwych zwiazanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,
b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,
¢) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,
d) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,
e) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;
8) nieuciazliwe uslugi - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie zaliczajaca si¢ do mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko wg przepisOw odrgbnych oraz nie powodujgca przekroczenia standardow
srodowiska poza terenem, do ktorego wilasciciel ma tytul prawny.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:

1) teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oznaczony symbolem UB.
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Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Obowiazuje:
1) ksztattowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji,
2) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

3) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz budynkdéw mieszczacych wylacznie urzadzenia infrastruktury techniczne;j
wymogow w zakresie wysokos$ci i geometrii dachow ustalonych dla budynkéw gospodarczych;

4) dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej oraz
dzialek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz regulacji stanow
prawnych nieruchomosci nie stosuje si¢ wymogu o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

2. Ponadto obowiazuja ustalenia zzakresu zasad zagospodarowania iksztattowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacj¢ celu publicznego;

2) funkcjonowanie obiektow iurzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego inwestor ma tytul prawny;

3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy lub odnawialne zrodta energii;

4) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
dla terenow sgsiednich w odniesieniu do ich przeznaczenia;

6) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem,;

7) ksztaltowanie zr6znicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien
przydroznych i towarzyszacych zabudowie;

8) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona, stosownie do okreslonego
wskaznika, w postaci drzew ikrzewdéw zgodnie zuwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,
z dominacjg drzew liciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

9) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i gospodarki odpadami.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub rownoczesng
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdhuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni migdzy linig zabudowy
aliniami rozgraniczajacymi droég przy zachowaniu przepisow odrebnych iw sposdb nieograniczajacy
zagospodarowania terenu;

2) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasnosci 1 istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

3) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych urzadzen nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia terenéw oraz
mozliwos¢ ich rozbudowy lub przebudowy, takze w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy przy
drodze wodociag wiejski, poprzez budowg sieci rozbiorczej o minimalnej $rednicy 110 mm;

1) zabezpieczenie zaopatrzenia dla sytuacji szczego6lnych dotyczacych ochrony ludnos$ci i spraw obronnych.
5. Uporzadkowana gospodarka Scickowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej:
1) minimalna $rednica sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej 200 mm.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach zabudowanych
poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia S$ciekowe, rowy przydrozne) lub w systemie
kanalizacji deszczowej zamknigtej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢ wymagania
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $§rodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikoéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych.

7. W obszarze planu zlokalizowana jest infrastruktura elektroenergetyczna dystrybucyjna: linie napowietrzne
i kablowe niskiego napigcia nn-0,4kV. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci
elektroenergetycznych napowietrzno-kablowych $redniego iniskiego napigcia z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej Srednich i niskich
napi¢¢ oraz przebudowe i utrzymanie istniejacej na podstawie przepisow odregbnych z zastosowaniem linii
elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji elektroenergetycznych SN/nN
w wykonaniu wnetrzowym lub napowietrznym;

2) przytacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztaczowo —
pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu
(docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie
z przepisami szczegolnymi;

3) Stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowaé¢ w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow poza liniami rozgraniczajacymi drog —
z mozliwo$cig wydzielenia odrebnej dzialki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, koniecznos$¢ zapewnienia
dostepu do drogi publicznej;

4) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
5) realizacja o§wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie w awaryjna
faczno$¢ telefoniczng dla sytuacji szczegodlnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zard6wno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie;

2) ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi wg
zasad:

1) selektywna zbiorka odpadéow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okre§long w przepisach odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony §rodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadoéw, zapewni¢ odzysk
i unieszkodliwianie odpadow.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych ilokalnych zrodet ciepta zwykorzystaniem
proekologicznych no$nikow i zrodet energii, w tym zrddet energii odnawialne;j.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w systemie gazociggow s$redniego ciSnienia na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych:

1) minimalna $rednica gazociggu 63 mm;
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2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej drogi;
3) dopuszcza si¢ stosowanie stalych zbiornikéw na gaz pltynny.
12. W obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych:
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostalych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) obowiazuja nastgpujace wskazniki parkingowe:
- na terenach ustugowych - 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkdow;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wlasciciele posesji zapewniajg na
terenach w granicach wlasnej posesji,

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ nastepujace
potrzeby:

a) 2 miejsca na terenach UB.
Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy
§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UB ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren uslug bezpieczenstwa iporzadku publicznego wraz z obiektami
towarzyszacymi,

2) przeznaczenie uzupehniajgce teren ustug rekreacji, kultury.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,6;

6) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych (barakowozy, kontenery), nie dotyczy zaplecza budowy;

7) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10,0 m;

2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow do 4,0 m;

3) dachy budynkéw dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dach
ptaski.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°;
d) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych droég wewngtrznych min. 6m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 800 m?.

§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
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1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozosta¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie z uzytkowaniem
terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 11. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysoko$ci:

1) dla terenu UB 0 %.

§ 12. W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miejscowosci Radzanowo zatwierdzonego Uchwatg Nr LI/317/2010 Rady Gminy z dnia 24.09.2010r.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Radzanowo.

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

2. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu czesci dziatki nr ewid. 140 w miejscowosci Radzanowo

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr

Rady Gminy Radzanowo
z dnia

1438

1439

1439

1439

- 1437

u 14367

142.00 14
Sha3re B
142.12 K
14374

s160.
1435

182/6
ano z wykorzystaniem mapy zasadniczej

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzanowo

go planem

S
granica obszaru objete:
obszary istniejgcej zabudowy i przeznaczone do zagospodarowania
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly NI ....ccovvvercrrcnnncnne
Rady Gminy Radzanowo

z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w .. Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla

cze$ci dziatki Nr ewid. 140 w miejscowos$ci Radzanowo” inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wilasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy budowa drog
publicznych, systemow wodociggowych, kanalizacyjnych i o$wietlenia drég publicznych. Z w/w planu

nie wynikajg zadania wlasne gminy:

- projekt planu nie przewiduje terendéw dla drog publicznych gminnych,

- w granicach planu nie bedg realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym (w
zwigzku z tym nie beda wydatkowane $rodki z budzetu), teren bedzie zaopatrywany w wode z istniejacych

wzdtuz drogi powiatowej i w poblizu systemow infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej, kanalizacji

sanitarnej).

Realizacja przedmiotowego planu nie bedzie obciaza¢ budzetu gminy w zakresie inwestycji nalezacych do

infrastruktury technicznej. t gmin
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Zatacznik nr 3 do uchwatly nr XXIX/.../2026
Rady Gminy Radzanowo
z dnia 18 czerwcea 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr....................
Rady Gminy Radzanowo
zdnia ...l

Ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki Nr ewid. 140
w miejscowosci Radzanowo wpisujg sie w polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanowo. W studium obszar objety planem
okreslony jest w ramach kierunkéw rozwoju przestrzennego jako:
- obszary istniejgcej zabudowy i przeznaczone do =zagospodarowania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wg dominujgcej lub wytgcznej funkcji mieszkaniowe;j.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Wojt Gminy Radzanowo dokonat analizy ustalen sporzgdzanego planu, ktéra wykazata, ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o funkgciji
ustugowej i ustalonych gabarytach jest kontynuacjg istniejgcej zabudowy ustugowej w centrum wsi
gminnej. Bedzie czescig zwartej struktury osadniczej wsi Radzanowo zwigzanej z petnionymi funkcjami
administracyjnymi,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztalttowania zabudowy nawigzujg do
parametréw istniejgcej zabudowy w sgsiedztwie — teren po realizacji zabudowy bedzie czescig
istniejgcej struktury osadniczej o funkcji ustugowo-mieszkaniowej,

3. wymagania ochrony srodowiska, gruntéw rolnych i lesnych - ustalono uporzgdkowang gospodarke
wodno-$ciekowg (zbiorcza kanalizacja sanitarna), wodami opadowymi; grunty rolne wg ewidencji S-
RIVb, S-RV nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze, ponadto uzyskaty juz
zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze w obowigzujgcym planie miejscowym,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — brak obiektéw o walorach kulturowych,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia — przeznaczenie terenu pozwala na
lokalizacje obiektéw zwigzanych z bezpieczenstwem mieszkancéw, ustalono minimalng powierzchnie
dziafki i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, dostep do obstugi komunikacyjnej umozliwiajgcej dziatania ratunkowe,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia przyczyni sie do aktywizacji spotecznej
i wzrostu bezpieczenstwa mieszkancéw, nie zmienig sie walory ekonomiczne terenu,

7. prawo wlasnosci — Jednostka gminna i policji ztozyta wniosek o zmiane ustalenn obowigzujgcego planu
i okreslenie funkcji z zakresu porzadku publicznego,

8. potrzeby bezpieczenstwa pahstwa — nie wystepuja,

9. potrzeby interesu publicznego — zostaty zabezpieczone poprzez lokalizacje ustug publicznych
zwigzanych z bezpieczenstwem i rekreacjg, zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko,

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media z istniejgcych  systemow infrastruktury technicznej,

11. zapewnienie udziatu spoteczenstwa — przeprowadzenie konsultacji spotecznych poprzez wytozenie do
publicznego wglgdu, organizacje spotkania otwartego i dyzuru projektanta w/s dyskusji nad planem,
mozliwos¢ skfadania wnioskow i uwag,

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — w bezposrednim sgsiedztwie istnieje siec
wodociggowa, z ktérej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa, istniejgca wydajnos¢ ujecia i
stacji wodociggowej pozwala na zaopatrzenie nowej zabudowy.

Okreslajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzieto
pod uwage analizy ekonomiczne, srodowiskowe (uzyskano zwolnienie ze strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko ze wzgledu na nieznaczng zmiang funkcji zabudowy, uwzgledniono uwarunkowania
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wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego gminy) i spoteczne (rozwdj zabudowy ustugowej zwigzanej z
bezpieczernstwem).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania #tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych w istniejgcej strukturze osadniczej, przy istniejgcych uktadach
komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy mogg korzystac z transportu zbiorowego, ktéry wystepuje na drodze powiatowej — przystanek
w odlegtosci 100m,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ufatwiajgce sie przemieszczanie pieszych i rowerzystéw — ulice
zbiorcza posiada przestrzen pozwalajgcg na ruch rowerowy i pieszy,

- nowg zabudowe zlokalizowano w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi z dostepem do sieci
komunikacyjnej i istniejgcych systeméw infrastruktury techniczne;j.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,
ktéra zostata przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzgdzania planu i zaakceptowana przez Rade
Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr XIV/87/2025 z dnia 10 kwietnia 2025r., oraz poprzez
Uchwate Nr XXV1/159/2016 z dnia 30 listopada 2016r. w/s aktualnosci Studium i planéw miejscowych.

Realizacja ustalen planu nie bedzie wymagata wydatkéw z budzetu gminy, co zostato przedstawione jako
zatgcznik nr 2 do Uchwaty.
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