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W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku ze zmiang polityki przestrzennej gminy odnos$nie zagospodarowania terendw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowa zagrodowg w miejscowosci Rogozino, Rada Gminy
Radzanowo podje¢ta Uchwate Nr XXX1/202/2017 z dnia 24 maja 2017r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanowo” okres$lajac jako zakres zmian tereny dzialek Nr ewid. 264, 265 polozone w miejscowosci
Rogozino. Powyzsza sytuacja ma zwigzek z podmiejskim polozeniem wsi Rogozino generujacej
wielofunkcyjny rozwoj oraz wynikajaca z tych uwarunkowan presja urbanizacyjng w zakresie funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych.

Tres¢ zmiany Studium wyrozniono kolorem niebieskim

. Wstep

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego stanowi
powigzanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z celami rozwoju spoteczno -
gospodarczego gminy i okre$la polityke przestrzenng gminy. Studium jest zrodlem
informacji koordynacyjnych dla opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zmian tych plandw, opracowywania koncepcji i programow. Studium jest
dokumentem promujacym rozwoj gminy.

Ustalenia zawarte w studium nie sg przepisem gminnym 1 nie moga by¢
bezposrednio wykorzystane do decyzji administracyjnych. Ustalenia majg charakter
ukierunkowujacy dzialania, ktére stang si¢ materialng podstawag do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ustalenia w tek$cie 1 na rysunku majg
charakter ogolnej dyrektywy, ktérej sprecyzowanie bedzie mie¢ miejsce poprzez
sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz rozprawy
administracyjne. Dotyczy to zwlaszcza wyznaczonych na rysunku studium granic stref
1 obszarOw oraz powigzan mi¢dzy nimi, a takze powigzan z ukltadem zewnetrznym. Przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
stopien zgodnosci (lub niezgodnos$ci) przyjetych rozwigzan z ustaleniami zawartymi
w studium, o czym powinna by¢ poinformowana Rada Gminy. Natomiast nie ma
obowigzku pelnej zgodnosci planu ze studium. Wyznaczenie w studium obszarow
iterendw, ktérym sa przypisane okreslone funkcje oznacza, ze w danej strefie
preferowane jest lokalizowanie obiektow i urzadzen zgodnych z ta funkcja, lub co
najmniej ze lokalizowane obiekty nie bedg z tg funkcja kolidowac.



Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Cele i kierunki rozwoju gminy

Pojecie rozwoju gminy obejmuje wszystkie procesy zwigzane z wykorzystaniem
walorow potozenia, zainwestowania 1 uzytkowania jego terenow dla ksztaltowania
korzystnych warunkow zamieszkania, aktywnosci gospodarczej i1 przeciwdziatania przez
polityke przestrzenng degradacji srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, podnoszenia
standardow cywilizacyjnych, sprawnos$ci funkcjonalnej i warunkéw zycia w gminie.
Wyrazem polityki ekologicznej panstwa jest zasada przyjmowania ekorozwoju jako
podstawy postgpowania w zagospodarowaniu przestrzeni. Ekorozw6j uwzglednia relacje
miedzy celami spoleczno-gospodarczymi a celami ekologicznymi 1 obejmuje rozwoj
przestrzenny, gospodarczy, spoteczny 1 kulturowy w harmonii z przyroda. Przyjmuje sie,
ze generalng zasadg ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego gminy jest rozwoj
zrbwnowazony uznany za priorytet gospodarki przestrzenne;.

Cele rozwojowe

Procesy dlugofalowych zmian w strukturze przestrzennej gminy wyznaczaja kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy. Procesy te wynikaja ze skorelowania celow
rozwojowych gminy z aspiracjami 1 mozliwo$ciami wynikajgcymi ze stanu istniejgcego.
Wobec braku strategii rozwoju gminy zachodzi potrzeba wyznaczenia celow
rozwojowych gminy. Przyjeto zasade okreslenia celéw rozwojowych w uktadzie kilku
celow strategicznych, wsrod ktérych bedzie dominowac cel zasadniczy.

Jako zasadniczy cel przyjmuje si¢ taki rozwdj gminy, ktory zapewni zaspokojenie
biezacych potrzeb mieszkancow i oraz zabezpieczy warunki umozliwiajace wzrost
poziomu zycia mieszkancow i zaspokojenia ich przyszlych potrzeb.

Cele strategiczne

Za cele strategiczne rozwoju gminy uznaje si¢:
— proekologiczny rozw6j gminy, w ktorym spoteczno-gospodarcze aspiracje i dazenia
mieszkancow oraz inwestorow beda realizowane z pelnym poszanowaniem
1 ochrong §rodowiska przyrodniczego dla poprawy jakos$ci Zycia mieszkancow,
— promocj¢ oraz wykorzystanie szansy rozwoju gospodarczego gminy wynikajacego
z jej potozenia oraz aktywnosci mieszkancow.



Cele operacyjne

Realizacja okreslonych celow strategicznych wymaga odniesienia ich do uwarunkowan
rozwoju 1 mozliwos$ci stanu istniejgcego.

Ustalajagc  generalne kierunki polityki przestrzennej gminy dla realizacji celow
strategicznych sformutowano cele operacyjne (czastkowe)

W zakresie spoteczno-gospodarczym sg to dziatania polegajace na:

— porzadkowaniu struktur przestrzennych, tworzeniu warunkéw dla podnoszenia tadu
przestrzennego w obrebie istniejgcych terendw osadniczych - mieszkaniowych,
ustugowych 1 produkcyjnych,

— tworzeniu ofert terenowych 1 lokalizacyjnych dla dzialalnosci gospodarcze;
1 budownictwa mieszkaniowego poprzez powigkszanie zasobow  gruntéw
komunalnych oraz planistyczne dokumenty prawne,

— wspieraniu regionalnych powigzan z Plockiem i dalsze ksztaltowanie pasma zabudowy
w strefie podwyzszonej aktywnosci gospodarczej wzdluz drogi wojewodzkiej Plock -
Starozreby - Gora,

— promocji rozwoju lokalnej bazy skupu 1 przetworstwa ptodow rolnych,

— ochronie rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed degradacja dla utrzymania
rolniczych funkcji gminy,

— realizacji niezbednej dla rozwoju gminy infrastruktury technicznej, w tym poprawe
dostgpnosci komunikacyjnej terenow ofertowych oraz eliminacj¢ ucigzliwosci
komunikacji dla mieszkalnictwa,

— wspieraniu rozwoju wydobycia kruszyw budowlanych na potrzeby lokalne,

— wspieraniu rozwoju 1 poprawy warunkow szkolnictwa, jakosci ustug spotecznych,
wspieranie dziatalnos$ci lokalnych instytucji kultury.

W zakresie ekologiczno-kulturowym sg to dziatania polegajace na:

— ochronie lasow,

— ochronie krajobrazu w tym ochronie zieleni parkow podworskich 1 otwartych dolin
rzecznych,

— ochronie istniejacych skupisk zieleni S$rédpolnej, oczek wodnych, zadrzewien
srédpolnych 1 przydroznych przed likwidacja,

— rekultywacji na cele lesne lub rekreacyjne terenow powyrobiskowych,

— realizacji lokalnych oczyszczalni §ciekow,

— ochronie obszaréw zasobowych lokalnych uje¢ wody przed zanieczyszczeniami
z powierzchni ziemi.



Problemy rozwoju gminy

Uwarunkowania rozwoju gminy okreslaja skale 1 zakres problemoéw, w obrebie ktérych
bedzie nastegpowal przeksztalcenie przestrzenne gminy. Problemy te kierunkujg
formutowanie celow rozwojowych na podstawowy sektor, za ktory uznano rolnictwo.
Poza tym podmiejski charakter gminy stwarza mozliwo$¢ wykorzystania terenéw na
rozwo0j pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej 1 budownictwa mieszkaniowego, RoOwniez
zasoby przyrodnicze moga stanowi¢ potencjalng baze do przeksztatcen. Rolnictwo
1 pozarolnicze dziedziny gospodarki wymagaja wyposazenia w systemy obstugi
technicznej, ktore rowniez beda stanowi¢ wazny element rozwoju gminy. Te ogolnie
okreslone kierunki sg podstawa do sformutowania celow strategicznych , ktére pozwolg
na sprecyzowanie kierunkOw rozwoju przestrzennego gminy.

Jako problemy rozwoju gminy uznaje sig¢:

— zywiotowy, spontaniczny rozwoj réznych form dziatalno$ci gospodarczej, na terenach
potozonych w poblizu Ptocka,

— konflikt migdzy atrakcyjnym potozeniem terenow podmiejskich, a koniecznos$cig
ochrony gruntow rolnych klas II, III 1 IV, brakami w technicznym uzbrojeniu terenu
oraz niedostatecznym standardzie technicznym drog,

— ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane z istniejaca infrastrukturg
techniczng o charakterze ponadlokalnym (rurociagi, gazociagi),

— konieczno$¢ rezerwowania terenu na cele rozwoju komunikacji,

— chaotyczne podzialy nieruchomosci 1 powodujace, zaktocenia tadu przestrzennego
oraz trudno$ci w prawidtowym ksztaltowaniu jednostek osadniczych,

— zly stan sanitarny wod powierzchniowych spowodowany brakiem kompleksowych
rozwigzan gospodarki wodnosciekowej,

— niska lesisto$¢ gminy wptywajaca ujemnie na stan gleb i warunki klimatyczne.

Za obszary problemowe przyjmuje si¢:

— obszar chronionego krajobrazu obejmujacy potudniowa cze¢$¢ gminy,

— tereny potencjalnych zasobéw wod podziemnych wymagajace ochrony,

— zespoty patacowo-parkowe 1 stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie,

— obszary skoncentrowanej zabudowy osrodka gminnego Radzanowo oraz wsi Rogozino
wymagajace niezwlocznego uregulowania gospodarki wodnosciekowej,

— obszary wsi Boryszewo Nowe, Boryszewo Stare, Strézewko gwaltownie
rozwijajacych  si¢  z  zywiotlowym rozwojem  dziatalnosci  gospodarczej
1 nieskoordynowanymi podziatami nieruchomosci,



— obszary o wzglednie dobrej dost¢gpnosci komunikacyjnej potozone bezposrednio
wzdhuz drog wojewodzkich 1 powiatowych, na ktérych istnieje zapotrzebowanie na
tereny budowlane,

— obszary przewidziane pod rozbudowe i1 budowe¢ przysztych urzadzen infrastruktury
technicznej 1 drogowej oraz tereny korytarzy infrastruktury liniowe;.

Kierunki rozwoju gminy na tle wojewdédztwa

Wedhug studium zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa plockiego gmina
Radzanowo znajduje si¢ w strefie aktywizacji gospodarczej. Gmina zaliczana jest do
obszarow restrukturyzacji rolnictwa z preferencja dla jego intensyfikacji. Polnocna
i zachodnia czg$¢ gminy polozona jest w zasiegu oddziatywania Plocka w obszarze
potencjalnego ksztatltowania biegunéw wzrostu 1 pasm aktywizacji gospodarczej. Znaczna
czg$¢ gminy jest w strefie ochrony i racjonalnej gospodarki zasobami kulturowymi
1 przyrodniczymi - obszarze wymagajacym zachowania istniejagcych form ochrony
srodowiska. Poza tym studium wojewddztwa okresla, ze caty obszar gminy jest w objety
strefg przywracania rownowagi ekologiczne;j.

Prognoza spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy

Na podstawie ogdlnych tendencji demograficznych dla terenéw wiejskich mozna przyjac,
ze nastgpi stabilizacja ludno$ci gminy na poziomie 7000 mieszkancéw. Pewng korekte
moze stworzy¢ naplyw ludnosci z Plocka, preferujacej osiedlanie si¢ poza miastem na
terenach bezposrednio w podmiejskiej czesci gminy. Struktura demograficzna wskazuje,
ze w najblizszych latach nastagpt wzrost ludnosci w wieku produkcyjnym
1 poprodukcyjnym, natomiast zmniejszy si¢ liczebno§¢ dzieci i mtodziezy. Bedzie to
skutkowa¢ spadkiem zapotrzebowania na miejsca w przedszkolach 1 szkotach, a wzrostem
potrzeb realizowanych w stuzbie zdrowia i1 opiece spolecznej. Nastgpi umiarkowany
wzrost zatrudnienia w szeroko rozumianych ustugach, produkcji i transporcie, natomiast
zmniejszy si¢ zatrudnienie w rolnictwie. Stopniowo ksztaltowac si¢ bedzie tendencja do
dalszej koncentracji ludnos$ci w obrgbie zwartej zabudowy mieszkaniowej. Przewidywaé
mozna powolng fizyczng likwidacje siedlisk zagrodowych oraz zagospodarowanie tych
siedlisk przez ludno$¢ majaca pozarolnicze zrodta utrzymania.

Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna



1.1.

1.2.

Dla obszaru gminy ustala si¢ kierunki zagospodarowania obejmujace:

— dziatania ochronne ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow 1 obszaréw chronionych

na podstawie przepiséw szczegdlnych,

— dziatania regulacyjne dotyczace gléwnie obszarow juz zagospodarowanych

1 przeznaczonych do zagospodarowania,

— dziatania promocyjne - gléwnie dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych , ofertowych
oraz niektorych terenow rolnych.

Dla urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie gminy ustala si¢ dziatania ochronne,
rozwojowe 1 modernizacyjne, dla drog - dziatania rozwojowe 1 modernizacyjne, dla
urzadzen infrastruktury spolecznej dziatania wyréwnawcze.

Obszary objete ochrong lub wskazane do ochrony

Zasoby srodowiska przyrodniczego i jego zagrozenia
Zasoby srodowiska przyrodniczego stanowia:

— uzytki rolne stanowigce sktadnik rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— glowne ciagi powigzan ekologicznych regulujacych stosunki wodne - z tgkami,
pastwiskami 1 torfowiskami,

— tereny surowcOw naturalnych - piaskow, zwiru 1 torfu,

— cieki wodne prowadzace wody III klasy.

Zrédtami zanieczyszczeh powietrza sg kotlownie lokalne co, w ktorych sukcesywnie
prowadzi si¢ wymiang¢ urzadzen na paliwo ekologiczne. Zrdédtami zanieczyszczen wod
1 ziemi sg nieoczyszczone $Scieki odprowadzane do wod oraz odpady.

Ochrona srodowiska przyrodniczego

Dzialania zwigzane z ochrong $rodowiska beda realizowane dla obszaru catej gminy.
Ustala si¢, ze niezaleznie od przeznaczenia terenu oraz jego dotychczasowego
uzytkowania priorytetem bedzie uporzadkowanie gospodarki $ciekowej oraz wilasciwa
gospodarka odpadami.

Ochronie podlegaja:

— lasy - na podstawie ustawy o lasach,

— tereny fak i pastwisk wzdhuz ciekow wodnych w pasie do 500 metrow,

— grunty rolne II, IIT 1 IV klasy bonitacyjne;,
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— obszary zasobowe wod podziemnych oraz tereny zrodliskowe ciekow wodnych,

— zloza surowcow naturalnych - zwiru, piasku 1 torfu,

— pomniki przyrody - drzewa: - klon na cmentarzu przykoscielnym w Woznikach, dab
1 grab w parku w Radzanowie oraz lipa w Trebinie.

W promieniu 15 metrow od pomnika przyrody obowigzuje zakaz podejmowania
wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ pomnik (w tym dzialalnosci inwestycyjnej), bez
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

Dla terenow o zasobach surowcowych, laséw, gk i terendw potozonych wzdtuz ciekdéw
wodnych zaleca si¢ dzialania o charakterze ochronnym polegajace na zakazie lub
ograniczeniu zabudowy. Na terenach zrédliskowych ciekow wodnych obowigzuje zakaz
zabudowy oraz ograniczenie stosowania S$rodkéw chwastobdjczych 1 nawozenia
chemicznego. W strefie ochrony zasobow wodonosnych zbiornikow wod podziemnych
celowym jest prowadzenie rolnictwa ekologicznego i zintegrowanego.

Szczegolne warunki ochrony obowigzuja dla Nadwislanskiego Obszaru Krajobrazu
Chronionego.

Nadwislanski Obszar Krajobrazu Chronionego utworzony zostat na podstawie uchwaty
Nr 163/XXV/88 Woj. Rady Narodowej w Plocku z dnia 9 czerwca 1988 r. w sprawie
ochrony krajobrazu w woj. ptockim. Uchwata ta zostata dostosowana do wymogow
ustawy o ochronie przyrody na podstawie Rozporzadzenia Nr 16/98 Wojewody Plockiego
z dnia 27 kwietnia 1998 r. W obrebie Obszaréw Krajobrazu Chronionego zaleznie od
odlegtosci od lasow, ciekow wodnych i funkcji terenu wydzielono strefy A, U i1 B.

Strefa "A" obejmuje:

— kompleksy lesne o powierzchni ponad 10 ha oraz tereny do nich przylegte
w promieniu 100 m,

— naturalne cieki oraz tereny przylegte do nich w pasie o szerokosci 500 m,

— naturalne zbiorniki wodne i torfowiska o powierzchni ponad 5 ha oraz tereny przylegte
w promieniu 200 m.

Strefa "U" obejmuje tereny wsi o zwartej zabudowie, a takze tereny przewidziane pod
zabudowe w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Strefa "B" to pozostate tereny.
W poszczegdlnych strefach wprowadzono nastepujace zasady zagospodarowania.

W strefie "A" zakazuje sie:

— prowadzenia dziatalno$ci przemystowej, fermowej hodowli zwierzat oraz innej
dziatalno$ci mogacej wptyna¢ niekorzystnie na komponenty srodowiska,
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1.3.

— wydobywania skat, mineratow i torfu,
— zmian stosunkow wodnych 1 regulacji rzek.

W strefie "B" zakazuje si¢ wydobywania skat i mineratow na skalg¢ przemystowa.

Rada Gminy Radzanowo moze wprowadzi¢ na swoim terenie takze formy ochrony
przyrody jak:
— wyznaczenie obszarow chronionego krajobrazu,
— wprowadzenie ochrony gatunkowej roslin 1 zwierzat,
— wprowadzenie ochrony indywidualnej w drodze uznania za:
- pomniki przyrody,
- stanowiska dokumentacyjne,
- uzytki ekologiczne,
- zespoty przyrodnicze, o ile nie wprowadzi ich Wojewoda.
Lasy - zaktada si¢ powigkszanie powierzchni le§nej poprzez zalesianie gruntéw o stabe;j
bonitacji (klasy V 1 VI).

Ochrona débr kultury

Dziedzictwo kulturowe obejmuje zabytki nieruchome i stanowiska archeologiczne.

Zakres dziatan ochronnych dziedzictwa kulturowego obejmuje obszar catej] gminy
niezaleznie od aktualnego przeznaczenia i funkcji obiektow zabytkowych oraz ich
potozenia.

Ochrona dziedzictwa kulturowego obejmuje ochron¢ substancji , nalezyta ekspozycje
historycznych $§wiadectw rozwoju gminy, zapewnienie warunkéw dla wilasciwego
wykorzystania elementow dziedzictwa kulturowego oraz odpowiednie zabezpieczenie
stanowisk archeologicznych.

Ochronie podlegaja

— obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
zespot dworski - dwor 1 park w Cidtkowie, koscidt parafialny oraz park krajobrazowy
w Radzanowie, ko$ciot w Woznikach z drzewostanem, park krajobrazowy
w Woznikach oraz grodzisko w Dzwierznie

— obiekty bedace w ewidencji konserwatorskiej:
park w Otolinie, spichlerz w Radzanowie, dwér w Rogozinie, park w Meczeninie,
dzwonnica przy kosciele w Woznikach, dwor w Woznikach, ruiny dworu, park oraz
dom mieszkalny w Kosinie, wiatrak w Chetstowie.

Dla obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktorych ustanowiono
strefe ochrony konserwatorskiej i1 dla parkéw podworskich ze strefa ochrony
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konserwatorskiej 1 ekologicznej oraz obiektéw zabytkowych bedacych w ewidencji

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw obowigzuja nastepujace ustalenia:

— uzytkowanie ich w sposob odpowiadajacy ich wartosci zabytkowej 1 zgodny
z zasadami opieki nad zabytkami,

— utrzymanie obiektow we wlasciwym stanie poprzez dziatlania ochronne
zabezpieczajgce przed zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacja oraz prowadzenie
dziatan konserwacyjnych lub remontowo-budowlanych zgodnie 2z zasadami
konserwacji zabytkdéw uzgodnionymi z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

— zachowanie wymogu, aby zmiany w uzytkowaniu oraz prace budowlane zwigzane
z odnawianiem, rekonstrukcjg, konserwacja, nadbudowsa, przebudowa 1 rozbudowa
byly prowadzone w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

— uzgadnianie prac budowlanych mogacych si¢ przyczyni¢ do zeszpecenia obiektu
zabytkowego lub widoku na zabytek,

— konsultowanie wszelkich dziatan inwestycyjnych, remontowo-budowlanych 1 innych
mogacych zmieni¢ otoczenie zabytku i jego ekspozycje¢ widokowa oraz ich
uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do strefy
ochrony konserwatorskiej 1 Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody w odniesieniu do
strefy ochrony ekologiczne;.

Obowigzuje strefa ochrony ekologicznej od zabytkowego parku oznaczona graficznie oraz
strefa ochrony konserwatorskiej na powierzchni w odleglosci do 150 metrow od
ogrodzenia parku.

Dla zabytkowego kosciola w Woznikach - ustala si¢ o§ widokowa, (stref¢ ochrony
ekspozycji) z zakazem budowy obiektow wysokich, ktére mogltyby zmieni¢ istniejaca
ekspozycje widokowa oraz stosownie do opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
oznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej 150 m od granic cmentarza przykoscielnego
z warunkiem uzgadniania wszelkich inwestycji mogacych wplyna¢ na ekspozycje zabytku
w terenie.

Podane nizej kierunki dziatan samorzadu, zostaly okreslone w oparciu o wytyczne
iustalenia z Oddzialem Terenowym w Plocku Stuzby Ochrony Zabytkéw w dniu
10 stycznia 2000 roku na etapie opiniowania projektu studium.

- Dziatania w zakresie zagospodarowania i1 uzytkowania obiektéw zabytkowych winny
by¢ uwarunkowane wykorzystaniem ich waloréw uzytkowych i materialnych.

Obowigzek dbatosci o obiekty zabytkowe spoczywa na wtascicielach tych obiektow.
Zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi nowe obiekty o charakterze ucigzliwym nie
powinny by¢ lokalizowane w sasiedztwie strefy ochrony konserwatorskiej. Celowym
byloby, aby w obiektach zabytkowych byt tylko jeden uzytkownik, a w strefie ochrony
konserwatorskiej nie powinny by¢ prowadzone podziaty gruntéw na dziatki.
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Obiekty sakralne - koscioly w Radzanowie i Woznikach wraz z cmentarzami
przykoscielnymi bedace wlasnoscig parafii rzymsko - katolickich pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu.

Dla zabezpieczenia ekspozycji widokowej kosciota w Woznikach od strony
potudniowej zaleca si¢ pozostawienie dziatki numer ewidencyjny 240 - bez zabudowy,
a wszelkie zmiany dotyczace zagospodarowania dziatki przeprowadzi¢ w uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Nalezy rozwazy¢ przesunigcie stacji redukcyjno - pomiarowej I stopnia dla gazo-
ciggu o okoto 150 metréw w kierunku pétnocnym.

Obiekty zabytkowe stanowigce wtasnos¢ osob fizycznych - wiatrak w Chelstowie
(w zlym stanie technicznym) oraz dom mieszkalny w Kosinie (w $rednim stanie
technicznym) pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu z obowigzkiem ich
technicznego zabezpieczenia. Nalezy rozwazy¢ przeniesienie wiatraka do skansenu.

Obiekty stanowigce witasno§¢ Skarbu Panstwa - dwor w Ciélkowie z otaczajacym
parkiem, uzytkowany jako przedszkole - pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

Dla spichlerza w Radzanowie - (obecnie obiekt wraz z dziatka - jest w wieczystym
uzytkowaniu Spoldzielni Ustlugowo - Technicznej im. W.Witosa w Radzanowie),
uzytkowanego zgodnie z pierwotnym przeznaczeniem - skladowanie zboza - nie
przewiduje si¢ zmiany dotychczasowej funkcji. Nie wyklucza si¢ przeznaczenia
spichlerza na galeri¢ artystyczng lub motel na warunkach okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Dwory w Woznikach i Kosinie przeznaczy¢ ewentualnie do sprzedazy w formie
przetargu (po uregulowaniu spraw wilasnosciowych dla dworu w Woznikach).
Wytyczne konserwatorskie do przetargu okresli Stuzba Ochrony Zabytkow.

Dwor w Rogozinie z resztkami parku sprzedany osobie fizyczne; wymaga
zabezpieczenia przez wilasciciela 1 kontroli realizacji dziatan przez Stuzbe
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Parki zabytkowe w Woznikach, Radzanowie i Otolinie nalezy zabezpieczy¢ przed
dewastacjg zieleni 1 uktadu parkowego poprzez prace pielegnacyjne, renowacje,
konserwacje¢, zakaz podziatu na dziatki.

Rozwazy¢ mozliwo$¢ utworzenia parku wiejskiego w Radzanowie.

Ochronie podlegaja cmentarze grzebalne w Woznikach i Radzanowie, ich uktad
przestrzenny, drzewostan i1 nagrobki. W szczegoélnosci cmentarz ewangelicko -
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augsburski w Boryszewie Nowym wymaga uporzadkowania, oznakowania oraz
ogrodzenia.

Ustala si¢, ze wladze samorzadowe wystapia do Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
z wnioskami o weryfikacje ewidencji konserwatorskiej dla zabytkow w Otolinie
1 Rogozinie.

Dla  stanowisk archeologicznych  obowigzuje  zapewnienie udzialu nadzoru
archeologicznego w przeksztalceniach przestrzennych, w szczego6lnosci Scista ochrona

stanowisk archeologicznych 1 przeprowadzenie badan sondazowych lub ratowniczo -
wykopaliskowych w przypadku inwestycji obejmujacych swoim zasiggiem stanowisko
archeologiczne oraz $cisty nadzor archeologiczny w przypadku prowadzenia inwestycji
liniowych. Inwestycje lokalizowane na terenach nierozpoznanych archeologicznie
obejmujacych wsie: czg$¢ wsi Paklewy, Czerniewo wymagaja uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Stanowiska wymagajace szczegdlnej
ochrony zostaly wyszczegdlnione w zataczonej tabeli.

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Zgodnie z przyjetymi celami strategicznymi gmina jest wlaczona w strefe restrukturyzacji
1 aktywizacji produkcji rolnej, znaczna cz¢$¢ powierzchni gminy zalicza si¢ do strefy
zwigkszonej aktywnos$ci gospodarczej. Analiza rolnictwa gminy na tle wojewodztwa
ptockiego wskazuje, ze w rolnictwie wigkszo$¢ wskaznikéw przekracza Srednig
wojewoddztwa. Jednym z zadan jest przebudowa struktury gospodarstw na rzecz
zwigkszenia udziatu gospodarstw duzych ponad 15 ha.
Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje tereny upraw rolnych (przewaznie na gruntach
klas III 1 IV) z rozproszong zabudowa, zwigzang gtownie prowadzeniem gospodarstw
rolnych, urzadzeniami infrastruktury technicznej niezbednymi dla obstugi ludnosci
irolnictwa oraz drogami gminnymi. Przyjmuje si¢, Ze poza polityka rozwojowa
1 modernizacyjng w zakresie infrastruktury technicznej, w obrebie rolnicze] przestrzeni
produkcyjnej powinny by¢ prowadzone dziatania gldéwnie ochronne i promocyjne.
Obecnie w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej obowigzuja ograniczenia
dotyczace lokalizacji inwestycji zabudowy niezwigzanej z gospodarka rolng oraz sg
tereny, dla ktorych obowigzuje zakaz zabudowy. Inne dzialania powinny si¢
koncentrowac na:
— ochronie rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej 1 ustug w obrebie osrodkéw obstugi wsi w strefie koncentracji
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zabudowy, lub wzdluz ciggoéw drogowych, w pasie 70-100 metrow i1 niedopuszczenie
do rozproszenia zabudowy,

— promowaniu rolnictwa ekologicznego 1 zintegrowanego, oraz technologii 1 kierunkéw
chronigcych gospodarke rolna,

— stosowaniu odpowiedniej kultury rolnej w celu ochrony gleb przed degradacja,

— dostosowaniu obiektoéw stuzacych rolnictwu do wymagan ochrony srodowiska poprzez
propagowanie instalacji urzadzen zapobiegajagcym jego zanieczyszczeniu 1 unikanie
lokalizacji inwestycji mogacych wptyna¢ niekorzystnie na stan Srodowiska,

— wspieraniu roéznych form ustug dla rolnictwa wzbogacajacych oferte pracy dla ludzi
odchodzacych z produkeji rolne;,

— inicjowaniu tworzenia producenckich organizacji obrotu i przetwodrstwa plodéw
rolnych.

Przewiduje si¢, ze bedzie nastepowac transformacja funkcjonalna przestrzeni rolniczych
w obszary obstugi rolnictwa, ustug 1 osadnictwa. Na terenach rolnych wskazuje si¢ tereny
mozliwe do zainwestowania pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi (z preferencja dla
ustug nieucigzliwych).

Dla obszarow chronionego krajobrazu niezbednym bedzie uwzglednienie szczegdlnych
waloréw terendOw i obowigzujacych ograniczen wykluczajacych lokalizacje pewnych
funkcji (przemysl, fermy, uslugi ucigzliwe). Dlatego wymagane bedzie prowadzenie
polityki wyréwnawczej na styku wartosci przyrodnicze - prawa wilascicieli gruntow
poprzez odpowiednie dotacje umozliwiajgce ochrong walorow srodowiska. Na innych
terenach rozproszona zabudowa moze by¢ wykorzystywana na cele ucigzliwej produkcji
rolnej lub przemystowe;.

Obszary zabudowane i przeznaczone do zagospodarowania

Obecnie strukture osadniczg gminy tworza - wie§ gminna, Radzanowo o wiodacej funkcji
administracyjno-ustugowej 1 towarzyszace] funkcji  mieszkaniowej,  osrodek
wspomagajacy w zakresie ustug i mieszkalnictwa - wie§ Rogozino i pozostate wsie.

Obszary zabudowane i przeznaczone do zagospodarowania w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego tworzg tereny:

— zabudowy mieszkaniowej gldwnie ludnos$ci nierolniczej z ustugami nieucigzliwymi,

— zabudowy mieszkaniowej zwigzanej gtdwnie z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
ktéra uzupetniaja ustugi,

— zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan,
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— zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowe;,
— ustug publicznych realizowanych przez gming ze srodkéw budzetu.

Dla terenow o dominujacej funkcji mieszkaniowej funkcjg uzupetniajacag sa ustugi,

dla terenow ustugowych funkcja dopuszczalng sa mieszkania. W obrebie istniejacych
terendow mieszkaniowych zachodzi potrzeba rozbudowy ustug oraz uporzadkowania
istniejacej zabudowy, w obrebie terenéw ustlugowych niezbedne jest wykorzystanie lub
zagospodarowanie istniejacych, wolnych powierzchni lub budynkow.

Przyjmuje si¢, ze w obszarach zabudowanych w Radzanowie i w Rogozinie nastgpi
sukcesywne porzadkowanie przestrzeni, obejmujace modernizacj¢, remonty 1 budowe
nowych ulic, utozenie nawierzchni utwardzonej, chodnikow, sieci kanalizacji sanitarnej,
w miar¢ potrzeb beda sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
We wsiach potozonych w poblizu Plocka zauwaza si¢ tendencje do przeksztalcania si¢
w miejscowosct z przewaga ludnosci nierolniczej oraz tendencje do koncentracji
zabudowy wzdluz istniejgcych ciggéw komunikacyjnych. Natomiast we wschodniej
czgsci gminy znaczng czes¢ zabudowy wiejskiej stanowi zabudowa rozproszona
przenikajaca obszary rolne i w tym zakresie nalezy oczekiwac przeksztatcen.

Rozwoj mieszkalnictwa i funkcji usiugowo - produkecyjnych zohowiazuje do zabezpieczenia
terenow na te cele oraz zahezpieczenia terenow przeznaczonych dia realizacji celow publicznych.

Ekspansja potrzeh inwestycyinych gminy a przede wszystkim m. Plocka na ohszary
rozrastajacej sie zabudowy ustalila kierunek zmian stosownie do uchwaty Nr XXV1/173/08 Rady
Gminy Radzanowo z dnia 31 pazdziernika 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Zmiany ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanowo w obszarach ohejmujacych:

1. cze$¢ miejscowosSci Nowe Boryszewo w ohrehie Boryszewo Nowe w granicach ABCA,

2. czeS¢ miejscowo$ci Rogozino w obrehie Rogozina oraz cze$S¢ miejscowosci Boryszewo
Stare w obrehie Boryszewo Stare i Strozewko w granicach ABCA,

3. czesc miejscowosci Rogozino w obrehie Rogozina w granicach ABCDEFA.

Dia tych ohszarow zmiany Studium ustalaja:

. W strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy

1) Intensyfikacje zainwestowania nowymi funkcjami przyimujac uwarunkowania
wynikajace z cech istniejacego sasiedniego zainwestowania i zdiagnozowane kierunki
rozwoju funkciji, a przede wszystkim realizacje wyznaczonych w istniejacym Studium
zasad realizacji celow w pkt. 4 — ohszary nieprzewidziane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego do urbanizacji - kierunki rozwoju przestrzennego.
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2) Dotychczasowa funkcja ohszarow rolniczego uiytkowania podiega transformacji na
funkcje:

— W obszarze 1 - Nowe Boryszewo z funkcji uzytkéw roinych z istniejaca zabudowa
siedliskowa na funkcje mieszkaniowo-usiugowa, mieszkaniowa; w zabudowie
jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych,

— W obszarze 2 - czeS¢ wsi Rogozino i Stare Boryszewo z funkcji uzytkow roinych z
istniejaca zabudowa siedliskowa oraz z funkcja usiugowo - produkcyjna [dziatki
109 i 110) na funkcje usiugowo - przemystowa, usiugowo-mieszkaina, mieszkaino-
ustugowa;

— W obszarze 3 - miejscowoS¢ Rogozino z funkcji uzytkow rolnych z siedliskami na
funkcje przemystowa, ustugowo-przemysiowa, mieszkalno-usiugowa, mieszkaing;

3) Ohszary ohjete zmiana Studium wymagaja sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego stosownie do postulowanych terenow.

1. Obszary objete zmianami Studium polozone w intensywnie rozwijajacych sie ukiadach
osadniczych o funkcjii mieszkaniowej, usiugowo - produkcyjnej wpisuja sie w
istniejace kierunki koncentracji zabudowy osiedlowej. Ich uaktywnienie domyka
rozwijajace sie zespoly zabudowy mieszkaniowej 1usiugowo - produkcyjnej
wykorzystujac istniejacy podstawowy ukiad drogowy.

2. Dzalania w obszarze zmian maja charakter przeksztaicen, intensyfikacji iadaptacii.

3. laloione standardy zabudowy
al intensywno$¢ zabudowy

tereny mieszkaniowe 02-04
tereny usiug 04-08
tereny produkeji i ustug 03-06

h) wysokosé zabudowy max. 2 ' kondygnacji z poddaszem uzytkowym
¢] linie zabudowy wg ohowiazujacych przepisow ustalei m.p.z.p.

d) wskazanie zabudowy dia funkcji mieszkaniowej max. 0,5
wskazanie zabhudowy dia funkcji produkcyjnej max. 0,7
wskazanie zahudowy dia funkcji ustugowej max. 0,8

e) standardy zabudowy ustalone poprzez m.p.z.p.
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I11. Ohszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasohow
Na terenie objetym zmiana ,Studium” nie wystepuja ohszary ohjete prawna forma ochrony
przyrody. W ramach ochrony Srodowiska ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zakaz hudowy zakiadow stwarzajacych zagrozenie dia zycia lub zdrowia ludzi,
2] zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikow grzewczych,

3) zachowanie i realizacje zieleni wzdiui giéwnych ciagéw Komunikacyjnych i granic dzialek
szczegolinie na terenach zabudowy produkcyjnej,

4) maksymalne wykorzystanie istniejacej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona iutrzymanie
istniejacych ukiadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewiein przydroinych, Srodpoinych, oczek
wodnych, ciekow,

9] uporzadkowana gospodarka $ciekowa i odpadami stalymi,
6) zachowanie minimainej wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej dziatki ok. 30%,
1 zahezpieczenie wiasciwego wgladu na zahytki i ich otoczenie,

8] zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

9) eksploatacja instalacji nie moie powodowaé przekroczenia standardow jako$ci powietrza poza
terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny,

10) dia terenow polozonych wzdiuz rzeki Rosicy, w ohszarze objetym Zmiana Studium, naleiy
ustanowi¢ w m.p.p. ochrone prawna odpowiadajaca przyietym formom ochrony dia Zespolu
Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru rzeki Rosicy, wymaczonego w Miejscowym Planie
lagospodarowania Przestrzennego Osiedia Podolszyce Péinoc w Plocku, przyjetego uchwaia nr
346/KIX/03 Rady Miasta Plocka z dnia 30. grudnia 2003r.;

11) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w granicach
ohszaru irédliskowego we wschodniej czesci wsi Rogozino ze wzgledu na ochrone waéd
gruntowych.

IV. Kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zahytkow oraz dobr kultury
wspoiczesne] w ohszarze planowanych zmian Studium wystepuja stanowiska
archeologiczne dia ktorych przyjeto postepowanie okreSlone w Studium.

V. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej prze strzeni produkcyjnej
W obszarze okre$lonych zmian w Studium przeksztaica sie tereny uzytkowania rolniczego
na tereny zainwestowan zabudowa mieszkaniowa i ustugowo - produkeyjna.
Tereny lesne w ohszarze zmian Studium nie wystepuja.

V1. Obszary wymagajace przeksztaicen, rehabilitacii i rekultywacji
nie wystepuja.
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VII. Obszary narazone na niehezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

W granicach obszaréw objetych zmiana Studium wystepuja ohszary naraione na
niehezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych w jarze piynacej rzeki Rosicy.

Natomiast przepiywajace drobne cieki wodne w ohszarze zmian nie powoduja zagroien
powodziowych.

Dia ohszaru Nr 1 ohejmujacego czeS¢ miejscowoSci Nowe Boryszewo w hezpoSrednim
sasiedztwie rzeki Rosicy wraz z giehoko wiynajacymi sie w wysoczyzne jarami, na ktorym
moya wystepowac procesy osuwania sie mas ziemnych, ustalenia m.p.z.n. winny okresli¢
ograniczenia zabudowy 1 przeksztaicen inwestycyinych oraz wymagania w zakresie
ustalei warunkéw geotechnicznych projektowanych zainwestowan.

VIl Obiekty i obszary dia ktorych wyznacza sie w ztozu filar ochronny

W ohszarze zmian nie wystepuja przedmiotowe ohszary.

IX. Obhszary pomnikow zagtady i ich strefy nie wystepuja.

K. Kierunki rozwoju systemow komunikacji

1.

Zasady powiazan zewnetrznych
lakiada sie obsluge komunikacyjna z istniejacych drog wojewodzkich, powiatowych i
gminnych:
— dla obszaru 12 drogi gminnej nr ew. dz. 176
— dlaobszaru 2 z drogi wojewaodzkiej nr 567, z drog powiatowych nr 2937 Winr 2901W
— dla obszaru 3 z drég powiatowych nr 2901 Winr 2939 W

oraz z drogi gminnej nr ew. dz. 188.

lasady ksztaitowania wewnetrznej obstugi komunikacyjnej

Rozhudowe i modernizacie ukiadu komunikacyinego dla obstugi komunikacyinej

wyznaczonych zmiana Studium terenow:

— budowe drég gminnych KDL, KDD i dojazdowych z wiaczeniem ich do zewnetrznego
ukiadu drogowego

— modernizacje istniejacych drog dostosowujac je do ohowiazujacych przepisow

— budowe urzadzen obhsiugi komunikacyjnej

— budowe Scieiek rowerowych, ciagow pieszo-jezdnych, KP)

— szerokoSci w liniach rozgraniczajacych nie mniej ni2 KDL-150m
KDD-100m
KPl - 10
Komunikacja zhiorowa

Lakiada sie obstuge transportem samochodowym - autobusy komunikacji miejskiej i
przewozy prywatne.
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4. lasady ustalen systemow komunikacyjnych w planach zagospodarowania
przestrzennego:
— uksztaitowanie przebiegow tras komunikacyjnych ma charakter ukiadu
prognozowaneyo, ktory zostanie uszczegotowiony w m.p.z.p.
— na trasach komunikacyinych przewidzianych do modernizacji zahezpieczyc tereny
dia rozbudowy i przebudowy, ustalajac parametry dia zabudowy.

Lahezpieczenie projektowanych terenow inwestycyjnych winno uwzgledniac:
- projektowane i istniejace programy rozwoju infrastruktury technicznej

— Wymagania ochrony Srodowiska

— Wyznaczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okresla sie:

— zachowanie ohiektow, urzadzein oraz przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j:
wodociagowych, elektroenergetycznych, gazociagowych, rurociagow produktowych,

- rozhudowe istniejacych systemow poprzez hudowe sieci rozhiorczych w celu zaopatrzenia w
media terenow rozwojowych,

— odprowadzenie wod opadowych w systemie lokalnych kanalizacji deszczowych lub
powierzchniowo,

- rowiazanie gospodarki Sciekowej w oparciu o zhiorczy system kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem Sciekéw w ramach aglomeracii Plock,

— gospodarke ciepinag w oparciu o indywidualne i lokalne zrodia ciepia z zastosowaniem
proekologicznych no$nikow energii i wykorzystaniem energii ze Zrodel odnawialnych,

— zaopatrzenie wgaz przewodowy poprzez hudowe sieci rozhiorczej Sredniego ciSnienia od
istniejacych magistral i stacji redukcyjno-pomiarowej w Gulczewie luh innej,

- rozwiazanie gospodarki odpadami - wiaczenie do gminnego systemu gospodarki odpadami.

Imiana przeznaczenia gruntéw zmeliorowanych wymaga przebudowy istniejacych urzadzen

melioracyjnych.

KIl. Kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej
Dynamiczny rozwéj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego stanowi zaspokojenie
zapotrzehowania spolecznego na podstawowe dobra jakim jest mieszkanie. Rozwiniety
system realizacji indywiduainego budownictwa mieszkaniowegyo wymaga wsparcia w
zakresie przygotowania terenow dla realizacji budownictwa mieszkaniowego i
towarzyszacym im usiugom spolecznym w zakresie oSwiaty, zdrowia, kultury.

Kill. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
W obszarze planowanych zmian Studium przewiduje sie inwestycje celu publicznego o
aczeniu lokalnym w lokalizacii projektowanych terenéw infrastrukturainych,
zdefiniowanych w planach zagospodarowania przestrzennego tych ohszarow.
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Ustala sie utrzymanie i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury te chnicznej.
Poza terenami zabudowy mieszkaniowej i zabudowy oSwiaty i stuzby zdrowia dopuszcza
si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowej.

KIV.Obszary dla ktorych obowiazujace jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych stosownie do
ustawy o ochronie gruntow roilnych i leSnych zmienia przeznaczenie gruntéow roinych
wymaga uzyskania zgody odpowiednich organow w ramach procedur sporzadzania planow
zagospodarowania przestrzennego.

KV. Nie przewiduje sie ohszarow dla ktorych stosownie do art. 10 ust.2 pkt. 8 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie m.p.z.p. jest ohowiazkowe.

Poza infrastruktura techniczna i komunikacia w celach publicznych nalezy uwzglednié
infrastrukture spoleczna.

Priorytety dla inwestycji oraz innych przedsiewzie¢ publicznych sa zdeterminowane potrzeba
zmniejszenia uciazliwoSci, zwiekszenia atrakcyjnoSci gminy, jej promocja oraz likwidacja
negatywnych procesow, ktore maja miejsce na terenie gminy.

Wskazanie nowych terenéw mieszkalno - ustugowych oraz terenéw koncentracji
przedsiewzie¢ publicznych hedzie skutkowaé potrzeba podjecia tak wainych dia gminy dzialan
rozwoju - jak przygotowania planistyczne i terenowe, a nastepnie realizacja I eksploatacja
podstawowych urzadzen infrastruktury techniczneij.

Przyimuje sie, ze nastapia rowniez zmiany w instytucjach pracujacych na rzecz rolnictwa
(specjalizacja obstugi rolnictwa, usiugi, zrzeszenia, spotki zawodowe). Niezhedne bedzie
okreSlenie zasad rozwoju sfery dzialalnoSci gyospodarcze]j i zasad jej lokalizacji. Zaklada sie, 2e
nastapi koncentracia usiug w obszarach zurbanizowanych uwzgledniajaca rachunek
ekonomicznej efektywnos$ci lokalizacji inwestyciji.

Wobec tego, ze zmiany w obrehie ohszaru potencjalnego rozwoju przestrzennego heda
Zwiazane z zahezpieczeniem, wyznaczeniem I przygotowaniem terenow dla budownictwa
mieszkaniowego oraz réznych form dzialalnoSci gospodarczej, ustala sie, ze dla rozwojowych
terenow w miejscowosciach Wozniki, Boryszewo Nowe, Boryszewo Stare, Strozewko, Ciotkowko,
Brochocin, Kostrogaj zostana opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy w zakresie terenow potoZonych w miejscowosci
Boryszewo Nowe

Wedtug obowiqgzujgcego ,,Studium” przedmiotowe obszary potozone sq w wigkszosci w strukturze
rolniczej (obszary produkcji rolnej) gminy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego formulujq teze, zZe bedzie nastgpowac transformacja
funkcjonalna przestrzeni rolniczych w obszary obstugi rolnictwa, ustug i osadnictwa.

Obowiqzujgce studium ustala dla obszaru gminy kierunki zagospodarowania obejmujqgce:
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dziatania ochronne ze szczegolnym uwzglednieniem obiektow i obszarow chronionych na
podstawie przepisow szczegolnych,

dziatania regulacyjne  dotyczqce  glownie  obszarow juz zagospodarowanych i
przeznaczonych do zagospodarowania,

dziatania promocyjne - glownie dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, ofertowych oraz
niektorych terenow rolnych.

Okreslenie obszarow potencjalnego rozwoju przestrzennego ma na celu:

wzrost atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania,

stworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestorow budownictwa mieszkaniowego, ustugowego i
produkcyjnego,

stworzenie oferty lokalizacyjnej dla roznych form dziatalnosci gospodarczej o zasiegu
wykraczajgcym poza obszar gminy - gtownie magazyny, hurtownie, sktady.

Osiggniecie tych celow bedzie mozliwe poprzez:

wyznaczanie terenow dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowego,
produkcyjnego, ochroneg terenow szczegolnie atrakcyjnych dla lokalizacji budownictwa

mieszkaniowego,

stworzenie warunkow dla rozwoju ustug bytowych w miejscach zamieszkania,
tworzenie miejsc pracy w rejonach o przewadze funkcji mieszkaniowej,
popraweg stanu Srodowiska,

modernizacje powiqzan komunikacyjnych gminy.

Majgc na wzgledzie rozwoj spoleczno — gospodarczy gminy, podmiejskie polozenie wsi, presje
urbanizacyjng, a takze okreslong w obowiqzujgcym ,, :Studium” transformacje funkcjonalng przestrzeni
rolniczych, na analizowanych terenach ustala si¢ nastgpujgce kierunki rozwoju przestrzennego jako

kierunki urbanizacji:

tereny z dominacjg zabudowy mieszkaniowej,
tereny z dominacjg zabudowy ustugowej i produkcyjno-skltadowo-magazynowej,

tereny z dominacjg zabudowy ustugowej.

2. Kierunki i wskazZniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow

Obszar objety zmiang Studium stanowic¢ bedzie strefe ksztattowania uktadu osadniczego zwigzanego
z urbanizujgcq si¢ przestrzeniqg wsi, a takZze miasta Plocka (Kostrogaj). Celem jest uczytelnienie
przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego
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funkcjonowania struktury, zasady jej podziatu na teremy wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki
uzytkowania tych obszarow.

Przeksztatcenia w tej strefie majg cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych,
urbanizacyjnych zwigzanych gtownie z podmiejskim charakterem wsi oraz rolg gminy Radzanowo
Jjako osrodka koncentracji funkcji mieszkaniowych i ustugowych dla miasta Plocka.

Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkcji i zakres ich mieszania w obrebie analizowanych
terenow zostal przedstawiony na rysunku Studium i ksztaltuje sie nastepujgco:

- tereny z dominacjq  zabudowy mieszkaniowej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem ustug bytowych, nieucigzliwych (dopuszczonych do realizacji na wydzielonych
dziatkach), nie zaliczajgcych sie do przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko. Dotyczy gtownie terenow w potudniowo-wschodniej czesci wsi Boryszewo Nowe
na zachod od rz. Rosicy, przy drodze gminnej oraz terenow w srodkowej czesci wsi Boryszewo
Nowe do granicy z wsig Jedrzejewo (wokol istniejgcej zabudowy) oraz terenow we wsi
Strozewko. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng na terenach we wsi Boryszewo
Nowe miedzy drogg wojewddzkqg a granicq miasta oraz w  trdjkgcie na poinoc od drogi
wojewddzkiej przy zachodniej stronie drogi powiatowej Nr 5203W;

- tereny z dominacjq zabudowy ustugowej i produkcyjno-skltadowo-magazynowej — zabudowa
ustugowa i produkcyjna, magazynowa, z dopuszczeniem realizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczqco oddziatywaé na srodowisko i wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400m’. Dotyczy terenéw we wsi: Boryszewo Nowe i Kostrogaj
przy granicy z miastem Plockiem i wzdluz dogi wojewddzkiej, terenow w potnocnej czesci wsi
Boryszewo Nowe oraz wzdtuz drogi wojewodzkiej w Boryszewie Starym. Zachowuje sig istniejgcq
zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych z obiektami towarzyszqcymi (budynki
gospodarcze) i mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwosciq rozbudowy oraz przeksztatcen w
ramach dopuszczalnego przeznaczenia,

- tereny z dominacjq zabudowy ustugowej — zabudowa ustugowa, produkcyjna, dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowg dla prowadzgcych dziatalnosé, realizacje przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddzialywacé na srodowisko. Dotyczy terenow w polnocnej i srodkowej
czesci  wsi  Boryszewo Nowe (tereny z systemami infrastruktury elektroenergetycznej).
Zachowuje sig¢ istniejgcq zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych z obiektami
towarzyszgcymi (budynki gospodarcze) i mieszkaniowq jednorodzinng z mozliwoscig rozbudowy
oraz przeksztalcen w ramach dopuszczalnego przeznaczenia.

W obszarach istniejgcej zabudowy i przeznaczonych do zagospodarowania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, ktore funkcjonujq w granicach obszaru objetego
zmiang Studium, obowiqgzujq ustalenia obowiqzujgcego dokumentu.

Dla terenow istniejgcej zabudowy i przeznaczonych do zagospodarowania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego wg dominujgcej funkcji produkcyjno-sktadowo-
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magazynowej, ktore znalazly si¢ w granicach rezerwy terenowej dla komunikacji kolejowej
obowiqzuje zakaz rozwoju zabudowy.

2.1. Standardy zabudowy w strefach funkcjonalnych

Proponuje sie nastepujqgce wskazniki zagospodarowania terenow z dopuszczeniem tolerancji +/-
20%:
m fereny z dominacjg zabudowy mieszkaniowej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto  0,2-0.5,
max. % zabudowy dziatki — 50%, max. wysokos¢ budynkow do 9m, minimalna powierzchnia dziatki
900m*. Dopuszcza sie wysokos¢ budynkéw do 12m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

m tereny z dominacjq zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowo-magazynowej: wskaznik
intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0.9, max. procent zabudowy dziatki — 80%, max. wysokos¢
budynkéw do 13m, minimalna powierzchnia dziatki 1000m’

m fereny z dominacjq zabudowy ustugowej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0.7, max.
procent zabudowy dziatki — 60%, max. wysokos¢ budynkow do 10m, minimalna powierzchnia dziatki

1000m°.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow
Na terenie objetym zmiang ,, Studium’ nie wystepujq obszary objete prawng formg ochrony przyrody.

W granicach obszaru objetego zmiang studium, w ramach ochrony srodowiska ustala sie nastepujgce
zasady:
1) zakaz budowy zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zZycia lub zdrowia ludzi,

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddzialtywaé na srodowisko na terenach z
dominacjq zabudowy mieszkaniowej oraz zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczqco oddziatywacé na srodowisko na terenach z dominacjq zabudowy ustugowej, zakaz nie
dotyczy przedsiewzieé infrastrukturalnych z zakresu inwestycji celu publicznego,

3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych czynnikow grzewczych,

4) zachowanie i realizacje zieleni wzdluz glownych ciggow komunikacyjnych i granic dziatek
szczegolnie na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej, zachowanie strefy buforowej
wypelnionej zielenig na granicy obszarow funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowq,

5) maksymalne wykorzystanie istniejqcej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie
istniejqcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, srodpolnych, w przypadku
usuniecia wprowadzenie nasadzen kompensujgcych gatunkow rodzimych,

6) ochrona i utrzymanie istniejqcych oczek wodnych wraz z towarzyszqcymi im zadrzewieniami,

7) uporzgdkowana gospodarka sciekowa i odpadami staltymi — zakaz odprowadzania sciekow do
gruntu,

8) zachowanie minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej  okreslonej  dla
poszczegolnych funkcji,

9) zachowanie oczek wodnych i rowow melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy i ogrodzen o szerokosci min. 3 m od skarpy rowow, ciekow i zbiornikow oraz min. 20m
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od linii brzegowej rzeki Rosicy, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac moggcych powodowac
zmiany stosunkow wodnych,

10) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

11) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci powietrza poza
terenem, do ktorego prowadzqcy instalacje posiada tytut prawny.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
W obrebie wystepujgcych na dziatkach w miejscowosci Boryszewo Nowe i Boryszewo Stare
stanowisk archeologicznych wszelkie dziatania zwigzane z zabudowq i zagospodarowaniem tych
terenow wymagajq uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory okresli szczegotowe
warunki dopuszczenia w/w dziatalnosci  oraz zakres niezbednych do przeprowadzenia prac
archeologicznych. Na terenach stanowisk archeologicznych obowiqzuje;
- powiadomienie MWKZ o zamiarze podjecia dziatan inwestycyjnych iinnych dziatan zwigzanych
z pracami ziemnymi,
- zapewnienie przeprowadzenia wyprzedzajgcych archeologicznych badan ratowniczych Ilub
nadzorow archeologicznych w czasie prowadzenia prac ziemnych.

1. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Obstuge komunikacyjng przeksztatcanego terenu zapewniajq istniejgce i projektowane drogi:

- wojewddzka nr 567 - obstuga poprzez skrzyzowania, dopuszcza sie odstepstwa zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- powiatowe - obstuga poprzez skrzyzowania, dopuszcza sig¢ odstepstwa zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- gminne - bezposrednia obstuga terenow przyleglych lub poprzez drogi wewnetrzne.

W zakresie rozwoju systemow komunikacji okresla sie:

przebudowe drogi gminnej stanowigcej zachodniq granice gminy od ronda przy ul.
Boryszewskiej w ramach budowy potgcznia z rondem Wojska Polskiego w Plocku,

utrzymanie i przebudowe drogi wojewodzkiej Nr 567,

utrzymanie i przebudowe drog powiatowych Nr 2938 W relacji Boryszewo - Strozewko i Nr
5203W relacji Plock — Trzepowo — Boryszewo,

rozbudowe i budowe drog gminnych: do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 - 15m.
zapewniajgcych bezposrednig obstuge terenow przylegtych,

rozbudowe, modernizacje i budowe  ukladu komunikacyjnego: drog dojazdowych,
wewnetrznych dla obstugi terenow potencjalnego rozwoju osadnictwa,

rozbudowe i budowe  urzqdzen obstugi ruchu w celu pelnego obstuzenia terenow
istniejqgcego i potencjalnego rozwoju osadnictwa,; zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej,

realizacje sieci kolejowej duzych predkosci, ktora wg Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 okreslona jest w ramach celu poprawa dostepnosci
terytorialnej kraju w IIl etapie jako ,,wstepne analizy” z zastrzezeniem, zZe , realizacja
poszczegolnych inwestycji bedzie zaleze¢ od polityki transportowej Rzqdu”. W przypadku
nie ujecia w rejestrze zadan rzgdowych lub samorzqdowych w/w zadania, dopuszcza sie
mozliwos¢ zagospodarowania, okreslonej na rysunku Studium rezerwy terenowej dla
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komunikacji kolejowej (CMK), w kierunku rozwoju funkcji ustugowej i produkcyjno-
sktadowo-magazynowej.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okresla sie:

zachowanie obiektow, urzqdzen oraz przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej: wodociggowych, elektroenergetycznych, gazociggowych, rurociggow
naftowych,

rozbudowe istniejgcych systemow poprzez budowe sieci  rozbiorczych w celu
zaopatrzenia w media terenow rozwojowych,

rozwigzanie gospodarki Sciekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem sciekow w ramach aglomeracji Radzanowo, dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow w szczelnych zbiornikach i wywoz na oczyszczalnie oraz  indywidualne i lokalne
(dla terenow produkcyjno-ustugowych) systemy utylizacji sciekow,

gospodarke cieplng w oparciu o indywidualne i lokalne Zrodla ciepla z zastosowaniem
proekologicznych nosnikow energii,

rozwoj systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie z
przepisami odrebnymi; na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza
sig¢ sytuowanie obiektow i urzqdzen infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu.

rozwigzanie gospodarki odpadami — wlgczenie do  gminnego systemu gospodarki
odpadami; na terenach produkcyjno-ustugowych prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi,

zmiana przeznaczenia gruntow zmeliorowanych wymaga przebudowy istniejgcych
urzqdzen melioracyjnych - dopuszcza si¢ czesciowq likwidacje urzgdzen melioracyjnych z
bezwzglednym zachowaniem tej czesci systemu, ktora przeprowadza wody melioracyjne z
terenow sqsiednich, zachowanie odlegtosci zabudowy od ciekow, rowow melioracyjnych i
rzeki Rosicy zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa z dnia 18.07.2001r. Prawo
Wodne).

W celu zabezpieczenia bezkolizyjnego funkcjonowania systemow infrastruktury nalezy zachowaé
odpowiednie odleglosci liniowych urzqdzen infrastruktury od zabudowy:

- strefe ochronng dla linii WN 110kV - 15m od osi, SN 15kV — 7,5m od osi, NN 0,4 — 1,5m od osi,
- strefe kontrolowangq dla gazociggu wysokiego cisnienia zgodnie z przepisami odrebnymi,

- strefe bezpieczenstwa dla rurociggow naftowych w odlegtosci 15m od skrajnego rurociggu.

Dopuszcza sig rozbudowe istniejgcych i budowe nowych systemow infrastruktury technicznej (obiektow i
urzqdzen) na nastepujgcych zasadach:
- na terenach zabudowy w liniach rozgraniczajgcych ulic lub poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic, dopuszcza sig¢ tworzenie pasow technologicznych infrastruktury technicznej wzdtuz
uktadow komunikacyjnych,

budowa nowych liniowych ponadlokalnych systemow infrastruktury technicznej w

istniejqcych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sqsiedztwie.

2. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sq reprezentowane

przez:
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- uklad komunikacyjny ( drogi gminne, lokalne, dojazdowe), ktory wymaga budowy i
rozbudowy,.

- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociggowej, budowa kanalizacji
sanitarnej, sieci gazociggowe;j.

Zgodnie z obowigzujgcym Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego i programami zadan rzgdowych i samorzgdowych, inwestycje o znaczeniu
ponadlokalnym stanowiq:

- rurociqggi naftowe,

- gazociggi wysokiego cisnienia,
linie elektroenergetyczne WN,
droga wojewodzka nr 567,

- planowana sie¢ kolejowa duzych predkosci — wstepne analizy.
Rozktad w/w inwestycji w przestrzeni gminy okreslono na rysunku Studium.
Na terenach zadan publicznych ponadlokalnych dopuszcza si¢ dziatania przebudowy, modernizacyjne,
rozbudowy oraz sytuowania nowych obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej wzdtuz istniejgcych
systemow (w istniejgcych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sqsiedztwie), wzdtuz uktadow
komunikacyjnych, w maksymalnym stopniu przy granicach witasnosci.

3. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
wymaga sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawqg o
ochronie gruntow rolnych i lesnych - zmiana przeznaczenia terenow gruntow rolnych w Ill  klasie
bonitacyjnej, na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody odpowiednich organow w ramach procedury
sporzqdzania planu. Sporzgdzenia miejscowego planu wymaga tez sytuowanie obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m°. W obszarze objetym Studium nie okresla sie obszaréw
wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci oraz nie wyznacza si¢ obszarow
przestrzeni publicznej.

Dla wskazanych, na rysunku zmiany Studium, terenow rozwojowych ustala sie koniecznos¢
opracowania planow miejscowych w celu okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.
Dopuszcza si¢ sporzgdzanie planow etapowo w nawigzaniu do granic administracyjnych, uktadu
komunikacyjnego, lub elementow naturalnego uksztattowania terenu (np. granica lasu, cieku) na
obszarach zapewniajgcych otrzymanie prawidlowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej i mozliwos¢
powiqzan z sqgsiedztwem. Ze wzgledu na wielos¢ funkcji wystepujgcych w obszarze objetym zmiang
Studium, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy na pograniczu funkcji
mieszkaniowych z funkcjami ustugowymi i produkcyjnymi okresli¢ strefy buforowe zagospodarowane w
sposob minimalizujgcy niekorzystne oddziatywania.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Zgodnie z politykq przestrzenng zawartq w niniejszej zmianie ,, Studium” na analizowanych terenach
nie bedzie wystegpowata rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.

9. Obszary naraione na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas gZiemnych
Tereny objete zmiang polityki przestrzennej nie sq narazone na niebezpieczenstwo powodzi .
Osuwanie si¢ mas ziemnych moze by¢ spowodowane wystepowaniem ztoZonych Ilub
skomplikowanych warunkow gruntowych w bezposrednim sqsiedztwie strefy krawedziowej (skarpy)
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doliny rz. Rosicy (Boryszewo Nowe). W zwiqzku z powyzszym na etapie procesu inwestycyjnego moze
by¢ wymagane ustalenie geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

10. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ZloZu filar ochronny
Na przedmiotowym terenie nie wystepujq tereny gornicze.

11. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Nie wystepujq

13. Granice terenow zamknietych i inne obszary problemowe.
Nie wystepujq.

14. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zmianie Studium

Tereny objete zmiang Studium we wsiach Boryszewo Nowe oraz czesci miejscowosci Strozewko,
Boryszewo Stare, Kostrogaj stanowiq obecnie w wigkszosci rolniczq przestrzen produkcyjng o dobrych
walorach agroekologicznych. Jednak rolnicze uzytkowanie analizowanych terenow jest mato optacalne
ze wzgledu na mate areaty, sgsiedztwo istniejqcej i sukcesywnie si¢ rozwijajgcej zabudowy, podmiejskie
potozenie oraz wynikajgcq z tych uwarunkowan presjq urbanizacyjng.

Polityka przestrzenna okreslona w obowigzujgcym ,, Studium” dopuszcza transformacje funkcjonalng
przestrzeni rolniczych w obszary obstugi rolnictwa, ustug i osadnictwa.

Majgc na wzgledzie wnioski mieszkancow, wspomozenie rozwoju gospodarczego gminy oraz
usytuowanie terenow w sqgsiedztwie obszarow przeksztatconych juz antropogenicznie (zabudowa
techniczna) oraz istniejgcych (droga wojewodzka) i planowanych (kolej) ponadlokalnych uktadow
komunikacyjnych, stwierdzono zasadnos¢ dokonania zmian w polityce przestrzennej gminy odnosnie
w/w  terenow.

15. Synteza ustalen projektu zmiany Studium

Zawarte w projekcie studium zmiany w przestrzeni ograniczajq si¢ do okreslenia nastepujgcych
funkcji i terenow rozwojowych - ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju przestrzennego w ramach
urbanizacji:

- tereny z dominacjq zabudowy mieszkaniowej,

- tereny z dominacjq zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowo-magazynowej,

- tereny z dominacjq zabudowy ustugowe;j.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy w zakresie terenow poloionych w
miejscowosci Rogozino przy drodze powiatowej nr 2939W

Wedtug obowiqzujgcego ,,Studium” przedmiotowe obszary polozone sq w wiekszosci w
strukturze rolniczej (obszary produkcji rolnej) gminy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego formutujq teze, ze bedzie nastegpowac transformacja
funkcjonalna przestrzeni rolniczych w obszary obstugi rolnictwa, ustug i osadnictwa.
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Obowiqzujgce studium ustala dla obszaru gminy kierunki zagospodarowania obejmujqgce:

dziatania ochronne ze szczegolnym uwzglednieniem obiektow i obszarow chronionych na
podstawie przepisow szczegolnych,

dziatania regulacyjne  dotyczqce  glownie  obszarow juz zagospodarowanych i
przeznaczonych do zagospodarowania,

dziatania promocyjne - glownie dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, ofertowych oraz
niektorych terenow rolnych.

Okreslenie obszarow potencjalnego rozwoju przestrzennego ma na celu:

wzrost atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania,

stworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestorow budownictwa mieszkaniowego, ustugowego i
produkcyjnego,

stworzenie oferty lokalizacyjnej dla roznych form dziatalnosci gospodarczej o zasiegu
wykraczajgcym poza obszar gminy - glownie magazyny, hurtownie, sktady.

Osiggniecie tych celow bedzie mozZliwe poprzez:

wyznaczanie terenow dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowego,
produkcyjnego, ochrone terenow szczegolnie atrakcyjnych dla lokalizacji budownictwa
mieszkaniowego,

stworzenie warunkow dla rozwoju ustug bytowych w miejscach zamieszkania,
tworzenie miejsc pracy w rejonach o przewadze funkcji mieszkaniowej,
poprawe stanu Srodowiska,

modernizacje powigzan komunikacyjnych gminy.

Majgc na wzgledzie rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy, podmiejskie potozenie wsi, presje

urbanizacyjng, a takze okreslong w obowiqzujgcym ,, :Studium” transformacje funkcjonalng
przestrzeni rolniczych, na analizowanych terenach ustala sie¢ nastepujgce kierunki rozwoju
przestrzennego jako kierunki urbanizacji:

- tereny z dominacjq zabudowy mieszkaniowej,

- tereny z dominacjq zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowo-magazynowej,

- tereny z dominacjq zabudowy ustugowe;j.

2. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow

Obszar objety zmiang Studium stanowié¢ bedzie strefe ksztattowania uktadu osadniczego zwigzanego
z urbanizujgcq si¢ przestrzeniq wsi. Celem jest uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania,
wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego funkcjonowania struktury, zasady jej podziatu na

tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki uzytkowania tych obszarow.
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Przeksztatcenia w tej strefie majq cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych, urbanizacyjnych
zwigzanych gtownie z podmiejskim charakterem wsi oraz rolg gminy Radzanowo jako osrodka
koncentracji funkcji mieszkaniowych i ustugowych dla miasta Plocka.

Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkcji i zakres ich mieszania w obrebie analizowanych terenow
zostal przedstawiony na rysunku Studium i ksztattuje sie¢ nastepujgco:

- tereny z dominacjqg zabudowy mieszkaniowej (w tym istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej
zwigzanej z gospodarstwem rolnym) — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
ustug bytowych, nieucigzliwych (dopuszczonych do realizacji na wydzielonych dziatkach), nie
zaliczajgcych sig do przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko. Zachowuje
sig istniejgcq zabudowe zagrodowq w gospodarstwach rolnych z obiektami towarzyszgcymi
(budynki gospodarcze) z mozliwoscig rozbudowy oraz przeksztatcen w ramach dopuszczalnego
przeznaczenia.

- tereny z dominacjq zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowo-magazynowej (w tym istniejgca
zabudowa  produkcyjno-sktadowo-magazynowa) — zabudowa ustugowa i produkcyjna,
magazynowa, z dopuszczeniem realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczqco oddzialywaé na
srodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

- tereny z dominacjq zabudowy ustugowej — zabudowa ustugowa,  dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowq dla prowadzqcych dzialalnos¢, realizacje przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

- gki i pastwiska  jako lokalne zasoby srodowiska przyrodniczego — pozostawienie w
dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwosciq zagospodarowania w postaci zieleni parkowej

2.1. Standardy zabudowy w strefach funkcjonalnych

Proponuje sie nastepujqce wskazniki zagospodarowania terenow z dopuszczeniem tolerancji +/-
20%:
m fereny z dominacjg zabudowy mieszkaniowej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto  0,2-0.5,

max. % zabudowy dziatki — 50%, max. wysokos¢ budynkow do 9m, minimalna powierzchnia dziatki
900m”.

m tereny z dominacjq zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowo-magazynowej: wskaznik
intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0.9, max. procent zabudowy dziatki — 80%, max. wysokos¢
budynkéw do 12m, minimalna powierzchnia dziatki 1000m*

m fereny z dominacjg zabudowy ustugowej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0.7, max.

procent zabudowy dziatki — 60%, max. wysokos¢ budynkow do 10m, minimalna powierzchnia dziatki
1000m’.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Obszar objety zmiang ,,Studium” potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.
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Na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w ramach ochrony srodowiska
ustala sie nastepujgce zasady:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego i dopuszczanych przepisami odrebnymi,

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci 100m od linii brzegowej zbiornika
wodnego, dopuszcza sie odstepstwa w przypadku uzyskania zniesienia zakazu lub zmiany
przepisow odrebnych,

3) zakaz prowadzenia prac mogqgcych powodowac zmiany stosunkow wodnych i rzezby terenu,

4) ksztaltowanie ogrodzen w sposob umozliwiajgcy migracje drobmych zwierzqt — ogrodzenia
azurowe bez podmurowki, z podmurowkq nie wystajgcq ponad powierzchnig¢ terenu lub z
przerwami w podmurowce, zakaz realizacji ogrodzen betonowych,

5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych;
maksymalne wykorzystanie istniejqcej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie
istniejqcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien Srodpolnych, ksztaltowanie zieleni
urzqdzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi (dominujgcy udziat drzew lisciastych).

W ramach ochrony srodowiska ustala si¢ ponadto nastepujgce zasady:
1) zakaz budowy zaktadow stwarzajqgcych zagrozenie dla zZycia lub zdrowia ludzi,
2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziabywaé na Srodowisko na

terenach z dominacjq zabudowy mieszkaniowej, zakaz nie dotyczy przedsiewzieé
infrastrukturalnych z zakresu inwestycji celu publicznego,

3) na terenach z dominacjq zabudowy ustugowej i produkcyjnej zakaz realizacji przedsiewziec
moggcych zawsze znaczgco oddzialywacé na Srodowisko, dopuszcza sie przedsiewzigcia moggce
potencjalnie znaczgco oddziabywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikow grzewczych,

5) zachowanie i realizacje zieleni wzdluz glownych ciggow komunikacyjnych i granic dzialek
szczegolnie na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej, zachowanie strefy buforowej
wypetnionej zieleniq na granicy obszarow funkcjonalnych z zabudowq mieszkaniowq,

6) ochrona i utrzymanie istniejgcego oczka wodnego wraz z towarzyszqcymi zadrzewieniami,

7) uporzgdkowana gospodarka Sciekowa i odpadami stalymi — zakaz odprowadzania sciekow do
gruntu,

8) zachowanie minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej okreslonej dla
poszczegolnych funkcji,

9) zachowanie oczek wodnych i rowow melioracyjnych powstatych w wyniku dziatalnosci cztowieka
oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o szerokosci min. 3 m od skarpy

rowow, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkow
wodnych,

10) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

11) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standardow jakoSci powietrza poza
terenem, do ktorego prowadzqcy instalacje posiada tytut prawny.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Na analizowanym obszarze nie wystepujq obiekty i walory kulturowe podlegajgce ochronie na
mocy przepisow ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z
2014 r., poz.1446.)

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Obstuge komunikacyjng przeksztatcanego terenu zapewniajq istniejgce i projektowane drogi:
powiatowa - obstuga poprzez skrzyzowania, dopuszcza si¢ odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,
gminne - bezposrednia obstuga terenow przylegtych lub poprzez drogi wewnetrzne.

W zakresie rozwoju systemow komunikacji okresla sie:

— rozbudowe przebudowe drogi gminnej do odpowiednich parametrow technicznych (do
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 - 15m),

— utrzymanie i przebudowe drogi powiatowej Nr 2939W relacji Rogozino — Biatkowo -
Szczytno,

—  budowe uktadu komunikacyjnego: drog dojazdowych, wewnetrznych dla obstugi terenow
potencjalnego rozwoju osadnictwa, szczegolnie zabezpieczenie nowej obstugi komunikacyjnej
dla terenow produkcyjnych i ustugowych

— rozbudowe i budowe urzqdzen obstugi ruchu w celu petnego obstuzenia terenow
istniejgcego i potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okresla sie:
zachowanie obiektow, urzgdzen oraz przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej:
wodociggowych, elektroenergetycznych,
rozbudowe istniejgcych systemow poprzez budowe sieci rozbiorczych w celu zaopatrzenia w media
terenow rozwojowych,
rozwigzanie gospodarki sciekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
Sciekow w ramach aglomeracji Radzanowo, dopuszcza si¢ gromadzenie sciekow w szczelnych
zbiornikach i wywoz na oczyszczalnig oraz  indywidualne i lokalne (dla terenow produkcyjno-
ustugowych) systemy utylizacji sciekow,
gospodarke cieplng w oparciu o indywidualne i lokalne zZrodla ciepta z zastosowaniem proekologicznych
nosnikow energii,
zaopatrzenie w gaz poprzez budowe systemu gazociggow sredniego cisnienia,
rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie z przepisami odrebnymi, na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzqdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.
rozwiqzanie gospodarki odpadami — wilgczenie do gminnego systemu gospodarki odpadami; na
terenach produkcyjno-ustugowych prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
zmiana przeznaczenia gruntow zmeliorowanych wymaga przebudowy istniejgcych urzqdzen
melioracyjnych - dopuszcza sie czesciowq likwidacje urzqdzen melioracyjnych z bezwzglednym
zachowaniem tej czesci systemu, ktora przeprowadza wody melioracyjne z terenow sqsiednich,
zachowanie odlegtosci zabudowy od rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa
z dnia 18.07.2001r. Prawo Wodne).

W celu zabezpieczenia bezkolizyjnego funkcjonowania systemow infrastruktury nalezy zachowacé

odpowiednie odlegtosci liniowych urzqdzen infrastruktury od zabudowy:
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- strefe ochronng dla linii SN 15kV — 7,5m od osi, NN 0,4 — 1,5m od osi.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych i budowe nowych systemow infrastruktury technicznej (obiektow i
urzqdzen) na nastepujgcych zasadach:

- na terenach zabudowy w liniach rozgraniczajgcych ulic lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic,
dopuszcza sig¢ tworzenie pasow technologicznych infrastruktury technicznej wzdtuz uktadow
komunikacyjnych,

- budowa nowych liniowych ponadlokalnych systemow infrastruktury technicznej w istniejgcych
korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sgsiedztwie.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sq reprezentowane
przez:

uktad komunikacyjny ( drogi gminne, lokalne, dojazdowe), ktory wymaga budowy i rozbudowy,
systemy uzbrojenia technicznego. rozbudowa sieci wodociggowej, budowa kanalizacji sanitarnej, sieci
gazociggowej.

Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym stanowi droga powiatowa Nr 2939W.

Na terenach zadan publicznych ponadlokalnych dopuszcza si¢ dziatania przebudowy, modernizacyjne,
rozbudowy oraz sytuowania nowych obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej wzdtuz istniejgcych
systemow, wzdtuz uktadow komunikacyjnych, w maksymalnym stopniu przy granicach wlasnosci.

7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
wymaga sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg o
ochronie gruntow rolnych i lesnych - zmiana przeznaczenia terenow gruntow rolnych w IIl  klasie
bonitacyjnej, na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody odpowiednich organow w ramach procedury

sporzqdzania planu. W obszarze objetym Studium nie okresla sie obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci oraz nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni
publicznej.

Dla wskazanych, na rysunku zmiany Studium, terenow rozwojowych ustala sie koniecznos¢
opracowania planow miejscowych w celu okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.
Dopuszcza sig sporzgdzanie planow etapowo w nawigzaniu do granic administracyjnych, uktadu
komunikacyjnego, lub elementow naturalnego uksztaltowania terenu (np. granica lasu, cieku) na
obszarach zapewniajgcych otrzymanie prawidlowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej i mozliwos¢
powigzan z sgsiedztwem. Ze wzgledu na wielos¢ funkcji wystepujgcych w obszarze objetym zmiang
Studium, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy na pograniczu funkcji
mieszkaniowych z funkcjami ustugowymi i produkcyjnymi okresli¢ strefy buforowe zagospodarowane w
sposob minimalizujgcy niekorzystne oddziatywania.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie z politykq przestrzenng zawartq w niniejszej zmianie ,, Studium” na analizowanych terenach
nie bedzie wystegpowata lesna przestrzen produkcyjna.
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Tereny gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazano do intensywnej produkcji rolnej, korzystnej
dla wszystkich kierunkow upraw. W ramach ochrony systemu ekologicznego terenow rolnych
wyznaczono tereny wykluczajgce zainwestowanie (Igki i pastwiska) zwigzane z otoczeniem zbiornika i
uzytkami zielonymi. Sq to tereny korzystne dla gospodarki hodowlanej i ponadto spetniajq wazng dla
terenu funkcje uktadow wentylacyjnych i odwadniajgcych.

9. Obszary szczegolnego zagroZenia powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych
Tereny objete zmiang polityki przestrzennej nie sq narazone na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania si¢ mas ziemnych .

10. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztoZu filar ochronny
Na przedmiotowym terenie nie wystepujq tereny gornicze.

11. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Nie wystepujq

13. Granice terenow zamknietych i inne obszary problemowe.
Nie wystepujq.

14. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zmianie Studium

Tereny objete zmiang Studium we wsi Rogozino stanowiq obecnie w wigkszosci rolniczq przestrzen
produkcyjng o dobrych walorach agroekologicznych. Jednak rolnicze uzytkowanie analizowanych
terenow jest mato optacalne ze wzgledu na mate areaty, sqsiedztwo istniejqcej i sukcesywnie sie
rozwijajgcej zabudowy, podmiejskie potozenie oraz wynikajgcq z tych uwarunkowan presjq
urbanizacyjng.

Polityka przestrzenna okreslona w obowiqzujgcym ,, Studium” dopuszcza transformacje funkcjonalng
przestrzeni rolniczych w obszary obstugi rolnictwa, ustug i osadnictwa.

Majgc na wzgledzie wnioski mieszkancow, wspomozZenie rozwoju gospodarczego gminy oraz
usytuowanie terenow w sqsiedztwie obszarow przeksztatconych juz antropogenicznie (zabudowa
techniczna) oraz istniejgcych (droga powiatowa) ponadlokalnych uktadow komunikacyjnych,
stwierdzono zasadnos¢ dokonania zmian w polityce przestrzennej gminy odnosnie w/w  terenow.

15. Synteza ustalen projektu zmiany Studium

Zawarte w projekcie studium zmiany w przestrzeni ograniczajg si¢ do okreslenia nastepujgcych
funkcji i terenow rozwojowych - ustala sie nastepujqgce kierunki rozwoju przestrzennego w ramach
urbanizacji:

- tereny z dominacjq zabudowy mieszkaniowej,

- tereny z dominacjq zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowo-magazynowej,

tereny z dominacjg zabudowy ustugowej
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy w zakresie terenow polozonych w
miejscowosci Rogozino

Wedhug obowiazujacego ,,Studium” przedmiotowe obszary (dz. Nr ewid. 264 i 265 w
Rogozinie) polozone sg w strukturze rolniczej (obszary produkcji rolnej) gminy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego formutujg teze, ze bedzie nastepowac transformacija
funkcjonalna przestrzeni rolniczych w obszary obstugi rolnictwa, ustug i osadnictwa.
Obowigzujace studium ustala dla obszaru gminy kierunki zagospodarowania obejmujace:
e dziatania ochronne ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow i obszaréw chronionych na
podstawie przepisoOw szczegblnych,

e dzialania regulacyjne  dotyczace  glownie  obszardw juz zagospodarowanych i
przeznaczonych do zagospodarowania,

e dziatania promocyjne - glownie dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, ofertowych oraz
niektorych terendw rolnych.

Okreslenie obszaréw potencjalnego rozwoju przestrzennego ma na celu:
e wzrost atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania,

e stworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestoréw budownictwa mieszkaniowego, uslugowego 1
produkcyjnego,

e stworzenie oferty lokalizacyjnej dla ré6znych form dziatalno$ci gospodarczej o zasiggu
wykraczajacym poza obszar gminy - gldwnie magazyny, hurtownie, sktady.

Osiagniecie tych celow bedzie mozliwe poprzez:

e wyznaczanie terenow dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowego,
produkcyjnego, ochrong terendw szczegolnie atrakcyjnych dla lokalizacji budownictwa
mieszkaniowego,

e stworzenie warunkéw dla rozwoju ustug bytowych w miejscach zamieszkania,
e tworzenie miejsc pracy w rejonach o przewadze funkcji mieszkaniowej,
e poprawe stanu Srodowiska,

e modernizacj¢ powigzah komunikacyjnych gminy.

Uwzgledniajagc wyniki bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, majac na wzgledzie
rozwoj spoteczno — gospodarczy gminy, podmiejskie potozenie wsi, presj¢ urbanizacyjna, a takze
okreslona w obowigzujacym ,,:Studium” transformacj¢ funkcjonalng przestrzeni rolniczych,
na analizowanych terenach ustalono nast¢pujace kierunki rozwoju przestrzennego jako kierunki
urbanizacji:

- tereny z dominacjag zabudowy mieszkaniowej.
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2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Obszar objety zmiang Studium stanowi¢ bedzie strefe ksztattowania uktadu osadniczego zwigzanego
z urbanizujaca si¢ przestrzenia wsi. Celem jest uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania,
wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego funkcjonowania struktury, zasady jej podziatu na
tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki uzytkowania tych obszarow. Przeksztalcenia w tej
strefie maja cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych, urbanizacyjnych zwigzanych gltownie z
podmiejskim charakterem wsi Rogozino oraz rolg gminy Radzanowo jako osrodka koncentracji funkcji
mieszkaniowych 1 ustugowych dla miasta Ptocka.

Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkcji w obrebie analizowanych terenow zostato

przedstawione na rysunku Studium i ksztattuje si¢ nastepujaco:

- tereny z dominacja zabudowy mieszkaniowej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem ustug bytowych, nieucigzliwych (dopuszczonych do realizacji na wydzielonych
dziatkach), nie zaliczajacych si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

- Iaki 1 pastwiska jako lokalne zasoby S$rodowiska przyrodniczego — pozostawienie w
dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig zagospodarowania w postaci zieleni parkowe;.

2.1. Standardy zabudowy w strefach funkcjonalnych

Proponuje si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terendw z dopuszczeniem tolerancji +/- 20%:
m tereny z dominacja zabudowy mieszkaniowej: wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto 0,1-0,4,
max. % zabudowy dziatki — 40%, max. wysokos$¢ budynkéw do 9m, minimalna powierzchnia dziatki
1500m”.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow

Obszar objety zmiang ,,Studium” potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.

Na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w ramach ochrony srodowiska ustala

si¢ nastgpujace zasady:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego 1 dopuszczanych przepisami odrebnymi,

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci 100m od linii brzegowej zbiornika
wodnego, dopuszcza si¢ odstgpstwa w przypadku uzyskania zniesienia zakazu lub zmiany
przepisoOw odrebnych,

3) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowac¢ zmiany stosunkoéw wodnych 1 rzezby terenu,

4) ksztattowanie ogrodzen w sposdéb umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat — ogrodzenia
azurowe bez podmurowki, z podmurdéwka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu lub z
przerwami w podmuréwce, zakaz realizacji ogrodzen betonowych,

5) zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i1 nadwodnych;
maksymalne wykorzystanie istniejagcej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie
istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rdédpolnych, ksztattowanie zieleni
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urzagdzonej w postaci drzew 1 krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi (dominujacy udzial drzew lisciastych).

W ramach ochrony §rodowiska ustala si¢ ponadto nastepujace zasady:
1) zakaz budowy zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, zakaz nie
dotyczy przedsiewzi¢¢ infrastrukturalnych z zakresu inwestycji celu publicznego,
3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych czynnikéw grzewczych,
4) zachowanie i realizacje zieleni wzdhuz gtownych ciggéw komunikacyjnych,
5) ochrona i utrzymanie istniejacej roslinnosci wzdhuz rowu,

6) uporzadkowana gospodarka $Sciekowa 1 odpadami stalymi — zakaz odprowadzania $ciekéw do
gruntu,

7) zachowanie minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie ok. 60%,

8) zachowanie rowu oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o szerokosci min.
6 m od skarpy rowdw, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac mogacych powodowac zmiany
stosunkow wodnych,

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

10) eksploatacja instalacji nie moze powodowac¢ przekroczenia standardow jakos$ci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty 1 walory kulturowe podlegajace ochronie na
mocy przepisOw ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (z. j. Dz. U. z
2018r., poz.2067).

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Obstuge komunikacyjng przeksztatcanego terenu zapewni istniejagca droga:
- gminna zapewniajaca bezposrednig obstuge terenéw przyleglych lub poprzez drogi
wewnetrzne.

W zakresie rozwoju systemow komunikacji okresla sig:

— rozbudowe przebudowe drogi gminnej] do odpowiednich parametrow technicznych (do
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 12 - 15m),

— budowe ukladu komunikacyjnego: drog dojazdowych, wewnetrznych dla obstugi terendw
potencjalnego rozwoju osadnictwa,

— rozbudowe i budowe wurzadzen obstlugi ruchu w celu pelnego obstuzenia terenow
istniejgcego 1 potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostepnosci komunikacyjne;.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okresla sig:
- zachowanie obiektow, urzadzen oraz przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej: wodociggowych, elektroenergetycznych,
- rozbudowe istniejacych systemé6w poprzez budowe sieci  rozbiorczych w celu
zaopatrzenia w media terenOw rozwojowych,
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- rozwigzanie gospodarki $ciekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekow w ramach aglomeracji Plock, dopuszcza si¢ gromadzenie

scieckow w szczelnych zbiornikach 1 wywo6z na oczyszczalni¢ oraz indywidualne
systemy utylizacji Sciekdw,
- gospodarke cieplng w oparciu o indywidualne zrodla ciepta z zastosowaniem

proekologicznych no$nikow energii,

- zaopatrzenie w gaz poprzez budowe systemu gazociggdéw Sredniego ci$nienia,

- rozwdj systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie z
przepisami odrgbnymi; na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza
si¢ sytuowanie obiektow i1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu.

- rozwigzanie gospodarki odpadami — wilaczenie do gminnego systemu gospodarki
odpadami.

W celu zabezpieczenia bezkolizyjnego funkcjonowania systemow infrastruktury nalezy zachowac
odpowiednie odlegtosci liniowych urzadzen infrastruktury od zabudowy:
- strefe ochronng dla linii  nN 0,4 — 1,5m od osi.

Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych i budoweg nowych systemow infrastruktury technicznej (obiektow
i urzadzen) na nastepujacych zasadach:

- na terenach zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
dopuszcza si¢ tworzenie paséw technologicznych infrastruktury technicznej wzdluz ukladéw
komunikacyjnych,

- budowa nowych liniowych ponadlokalnych systemoéw infrastruktury technicznej w istniejacych
korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sasiedztwie.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg reprezentowane
przez:
- uklad komunikacyjny ( droga gminna), ktéra wymaga rozbudowy,
- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociggowej, budowa kanalizacji
sanitarnej, sieci gazociggowe;j.
Nie wystepuja inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym.

7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odr¢bnych

Ustalenie przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy
wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W obszarze objetym
Studium nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialdow nieruchomosci
oraz nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publiczne;j.

Dla wskazanych, na rysunku zmiany Studium, terenow rozwojowych ustala si¢ konieczno$¢
opracowania planéw miejscowych w celu okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie z polityka przestrzenng zawarta w niniejszej zmianie ,,Studium” na analizowanych terenach
nie bedzie wystepowata rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna.
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W ramach ochrony systemu ekologicznego terenow rolnych wyznaczono tereny wykluczajace
zainwestowanie (faki i pastwiska) zwigzane z otoczeniem rowu. Sa to tereny  spelniajace wazna
funkcje uktadéw wentylacyjnych i odwadniajgcych.

9. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia i osuwania si¢ mas ziemnych
Tereny objete zmiang polityki przestrzennej nie sa narazone na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania si¢ mas ziemnych .

10. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu filar ochronny
Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja tereny gornicze.

11. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Nie wystepuja

13. Granice terenéw zamknietych i inne obszary problemowe.
Nie wystepuja.

14. Uzasadnienie przyjetych rozwiazan w zmianie Studium

Tereny objete zmiang Studium we wsi Rogozino stanowig obecnie odtogowang rolnicza przestrzen
produkcyjng o niskich walorach agroekologicznych. Rolnicze uzytkowanie analizowanych terenoéw jest
mato optacalne ze wzgledu na mate areaty, sasiedztwo istniejacej 1 sukcesywnie si¢ rozwijajacej
zabudowy, podmiejskie potozenie oraz wynikajaca z tych uwarunkowan presjg urbanizacyjna.

Polityka przestrzenna okreslona w obowigzujacym ,,Studium” dopuszcza transformacje funkcjonalng
przestrzeni rolniczych w obszary obstugi rolnictwa, ustug i osadnictwa.

Majac na wzgledzie wnioski mieszkancow, wspomozenie rozwoju gospodarczego gminy oraz

usytuowanie terenow w sasiedztwie obszardw przeksztatconych juz antropogenicznie (zabudowa
techniczna, wyrobiska poeksploatacyjne) oraz istniejacych lokalnych uktadow komunikacyjnych,
stwierdzono zasadnos$¢ dokonania zmian w polityce przestrzennej gminy odno$nie w/w terendow.

15. Synteza ustalen projektu zmiany Studium

Zawarte w projekcie studium zmiany w przestrzeni ograniczajg si¢ do okreslenia nastgpujacych
funkcji 1 terendw rozwojowych - ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego w ramach
urbanizacji:

- tereny z dominacja zabudowy mieszkaniowe;.

4. Obszary nieprzewidziane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego do urbanizaciji - kierunki rozwoju przestrzennego
Dotychczasowy uktad obstugi gminy przez osrodki w Radzanowie i w Rogozinie jest

przestrzennie poprawny, jednak dla podniesienia standardéw zachodzi potrzeba
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uzupeinienia uktadu poprzez rozbudowe istniejagcych osrodkow ustugowych w innych
miejscowosciach lub budowe nowych osrodkow towarzyszacych funkcji mieszkaniowe;.

Przyjmuje sie, ze, okreslenie obszarow potencjalnego rozwoju przestrzennego ma na celu:

— wzrost atrakcyjnos$ci gminy jako miejsca zamieszkania,

— stworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestorow budownictwa mieszkaniowego,
ustlugowego 1 produkcyjnego, eksploatacji kopalin,

— stworzenie oferty lokalizacyjnej dla r6znych form dziatalno$ci gospodarczej o zasiegu
wykraczajagcym poza obszar gminy - gtdbwnie magazyny, hurtownie, sktady.

Osiagniecie tych celow bedzie mozliwe poprzez:

— wyznaczanie terenow dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowego,
produkcyjnego, eksploatacji kopalin,

— ochron¢ terendw szczegdlnie atrakcyjnych dla lokalizacji  budownictwa
mieszkaniowego,

— stworzenie warunkow dla rozwoju ustug bytowych w miejscach zamieszkania,

— tworzenie miejsc pracy w rejonach o przewadze funkcji mieszkaniowej,

— poprawg stanu Srodowiska,

— modernizacj¢ powigzan komunikacyjnych gminy.

Przyjmujac 3,5 osoby na rodzing i zatozenie 1 rodzina - 1 mieszkanie, na terenie gminy powinno
by¢ okoto 2000 mieszkan. Przy zalozeniu zabudowy jednorodzinnej z intensywnoscig 60 osob na
1 ha zapotrzebowanie na tereny powinno wynosi¢ catkowicie okoto 230 ha. Aktualne zasoby
mieszkaniowe gminy wynosilty w 1997 r. 1600 mieszkan, a zatem brakuje okoto 400 mieszkan.

Z analizy ruchu budowlanego wynika, Zze znaczny rozwoj terenéw mieszkaniowych begdzie mie¢
miejsce poza Radzanowem 1 Rogozinem w Boryszewie Nowym oraz w Strézewku.
Zapotrzebowanie spoleczne wskazuje réwniez na potrzeb¢ wyznaczenia nowych terenow
budowlanych w Brochocinie, Kostrogaju, Boryszewie Starym, Woznikach 1 Cidtkowie.
Zwigkszone zapotrzebowanie na tereny ustugowe bedzie m.in. wymuszone zmiang struktury
zatrudnienia to jest zmniejszeniem zatrudnienia w rolnictwie na rzecz zatrudnienia w ustugach.
Rownocze$nie z wyznaczaniem nowych terendw mieszka- niowych, uslugowych oraz
produkcyjno-sktadowo-magazynowych powinna by¢ prowadzona modernizacja i rozbudowa
istniejacych ushug z zachowaniem standardow funkcjonalnych i przestrzennych.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy w zakresie eksploatacji kopalin w
miejscowosci Ciotkowo, Sniegocin

Wedtug obowiqzujgcego ,, Studium” przedmiotowe obszary potozone sq w wigkszosci w strukturze
rolniczej (obszary produkcji rolnej) gminy.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego formutujq teze, ze  bedzie nastgpowacl
transformacja funkcjonalna przestrzeni rolniczych w obszary obstugi rolnictwa, ustug i osadnictwa.

Obowiqzujgce studium ustala dla obszaru gminy kierunki zagospodarowania obejmujgce:

e dziatania ochronne ze szczegolnym uwzglednieniem obiektow i obszarow chronionych na
podstawie przepisow szczegolnych,

e dzialania regulacyjne  dotyczqce  glownie  obszarow juz zagospodarowanych i
przeznaczonych do zagospodarowania,

e dzialania promocyjne - glownie dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, ofertowych oraz
niektorych terenow rolnych.

Okreslenie obszarow potencjalnego rozwoju przestrzennego ma na celu:
e wzrost atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania,

o stworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestorow budownictwa mieszkaniowego, ustugowego i
produkcyjnego,

o stworzenie oferty lokalizacyjnej dla roznych form dziatalnosci gospodarczej o zasiegu
wykraczajgcym poza obszar gminy - glownie magazyny, hurtownie, sktady.

Osiggniecie tych celow bedzie mozliwe poprzez:

® wyznaczanie terenow dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowego,
produkcyjnego, ochrone terenow szczegolnie atrakcyjnych dla lokalizacji budownictwa
mieszkaniowego,

e stworzenie warunkow dla rozwoju ustug bytowych w miejscach zamieszkania,
e tworzenie miejsc pracy w rejonach o przewadze funkcji mieszkaniowej,

e poprawg stanu Srodowiska,

e modernizacje powigzan komunikacyjnych gminy.

Majgc na wzgledzie rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy oraz zamierzenia inwestycyjne
witasciciela terenow ustala sie na czesci lub catosci (w zaleznosci od zbilansowania z10z i mozliwosci
zagospodarowania zakladu gorniczego) dziatek nr ewid. 153/3, 153/5, 153/6, 154, 155/1, 156/3,
156/6, 156/8 w obrebie Ciotkowo oraz dziatki nr ewid. 84 i czesci dziatki nr ewid. 1/1 w obrebie
Sniegocin funkcje — tereny eksploatacji kopaliny, co wpisuje sie w wyzej wymienione dziatania.

Powierzchnie dziatek nie wykorzystane na funkcje wydobycia kopaliny mogq byé
zagospodarowana zgodnie z ustaleniami obowiqzujgcego ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanowo” i przepisami w zakresie gospodarki
przestrzennej.

2. Kierunki i wskazZniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania oraz uzytkowania terenu bedzie eksploatacja
kopaliny (piasku i Zwiru) z udokumentowanych zioz na powierzchniach do 2ha lub powyzej 2ha w
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zaleznosci od zbilansowania ztoza i wielkosci zakladu gorniczego. Na terenie dzialek obowigzuje
zakaz prowadzenia przerobki kopaliny.

Ustala sie zasady zagospodarowania w/w terenow okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi
m.in. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, planach zagospodarowania ztoza:

— wyznaczenie pasow ochronnych dla terenow sgsiednich nieobjetych eksploatacjq zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— zakazuje sig zabudowy, za wyjgtkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzqdzen
komunikacyjnych, wurzqdzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjq,
przetwarzaniem i produkcjq kopalin, przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji powinny
zostac usuniete,

— Sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej
dziatalnosci i nie powinien powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sgsiednich,

— zaktada si¢ wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony
kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji.
Ponadto zasady obejmujg:

— Okreslenie warunkow zachowania  bezpieczenstwa powszechnego (zagrozZenia wodne,
osuwiskowe, pozarowe),

— spelnienie wymogow dotyczqcych ochrony srodowiska (optymalna gospodarka ztoZzem).

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody. W ramach ochrony
srodowiska, po zakonczonym procesie wydobywczym proponuje sie przeprowadzi¢ rekultywacje w
kierunku lesnym Ilub  wodnym: co spowoduje, Ze teren pozostanie elementem dominujgcego
krajobrazu: mozaiki pol uprawnych, lgk, kep zadrzewien i zakrzewien, oczek wodnych, lasow,
wpisujgc krajobraz po rekultywacji w juz istniejgce w sgsiedztwie zagospodarowanie i szatg roslinng.
Wypetnione wodami gruntowymi i opadowymi wyrobiska mogq by¢ wykorzystane jako zbiornik
wodny. Prowadzone nasadzenia powinny obejmowacé w wigkszosci gatunki iglaste (sosna) oraz
lisciaste (brzoza, olsza, klon) odpowiednie do siedliska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

W obrebie wystepujgcych na dziatkach w miejscowosci Sniegocin — stanowisk archeologicznych

wszelkie dziatania zwigzane z zabudowq i zagospodarowaniem tych terenow wymagajq uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory okresli szczegolowe warunki dopuszczenia w/w
dzialalnosci  oraz zakres niezbednych do przeprowadzenia prac archeologicznych. Na terenach
stanowisk archeologicznych obowiqzuje;

- powiadomienie MWKZ o zamiarze podjecia dziatan inwestycyjnych i innych dziatan zwigzanych
Z pracami ziemnymi,

- zapewnienie przeprowadzenia wyprzedzajgcych archeologicznych badan ratowniczych lub
nadzorow archeologicznych w czasie prowadzenia prac ziemnych.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Bezposredniq i posredniq (poprzez drogi wewnetrzne) obstuge  komunikacyjng terenow
eksploatacji zapewni istniejgca droga gminna. Dostgpnos¢ do systemow infrastruktury technicznej
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zapewniq istniejgce w poblizu sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna poprzez rozbudowe sieci
rozbiorczej.

W zakresie rozwoju systemow komunikacji okresla sig:

— zabezpieczenie parametrow drog gminnych w klasie ulic dojazdowych o szerokosci min. 10m
w liniach rozgraniczajgcych. Drogi publiczne wykorzystywane do wywozenia urobku nalezy
przystosowac do odpowiednich naciskow lub nacisk na os pojazdow wywozgcych urobek nie
moze przekraczac dopuszczonego wskaznika dla drogi

— rozbudowe drog dojazdowych i wewnetrznych, zapewniajgcych bezposredniq obstuge terenu.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okresla sie:

— zachowanie obiektow, urzqdzen oraz przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej:
wodociggowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych. W celu ochrony istniejgcych
systemow elektroenergetycznych nalezy zachowaé odpowiednie odleglosci (pasy ochronne)
od stupow linii elektroenergetycznych zgodnie z PN-G-02100:2013-12P,

— rozbudowe istniejgcych systemow poprzez budowe sieci rozbiorczych,

— powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych,

— uporzgdkowang gospodarke odpadami na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

— rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Na przedmiotowym terenie nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego i programami zadan rzqdowych nie rozmieszcza sie na terenach analizowanych
dziatek inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych
Tereny wydobycia kopalin mogg by¢ potencjalnie terenami gorniczymi (ustalenie granic obszaru i
terenu gorniczego nastepuje w decyzji koncesyjnej). Jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci
okreslonej w koncesji przewiduje si¢ istotne skutki dla srodowiska dla terenu gorniczego mozna
sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisu art. 104 ust.2
ustawy z dnia 9.06.201 Ir. prawo geologiczne i gornicze.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
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W zwiqgzku z funkcjq terenu nie ustala si¢ ksztaftowania  rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej. Tereny w obrebie przedmiotowych dziatek  nie wykorzystane na dziatalnosé
wydobywczg mogq by¢ uzytkowane rolniczo — jak dotychczas lub zalesione.

9. Obszary szczegolnego zagroZenia powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych
Nie wystepuje zagrozenie powodziowe. Osuwanie si¢ mas ziemnych moze by¢ spowodowane

pracami wydobywczymi, teren eksploatacji powinien by¢ zabezpieczony. Stabilnos¢ skarp osiggnie
si¢ przez prawidtowe ksztattowanie kqta skarp statych w zakresie 37-45 stopni.

10. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie¢ w ztoZu filar ochronny

Realizacja dziatalnosci wydobywczej wymaga wyznaczenia filaru ochronnego zloza, ktory
wyznaczany jest na etapie planu zagospodarowania ztoza. Ochrona sgsiednich obiektow: pol

uprawnych, lasow, drog, graniczgcych nieruchomosci wymaga utrzymania pasow ochronnych
zgodnie z PN-G-02100:2013-12P.

11. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Eksploatacja kopaliny przeksztalca rzezbe terenu, narusza ekosystemy glebowe, po zakonczonym
procesie wydobywczym teren wymaga rekultywacji, ktora w tych przypadkach moze byé
przeprowadzona w kierunku lesnym i wodnym (w zaleznosci od poziomu wod gruntowych). Warunki
rekultywacji (planowany zakres, sposob, termin zakonczenia) zostang uzgodnione z organem
wydajgcym koncesje. Powyzsze zasady zabezpieczqg standardy sSrodowiska wpisujgc krajobraz po
rekultywacji w istniejgcy w sgsiedztwie, krajobraz: drobnopowierzchniowg mozaike pol uprawnych,
lasow, kep zadrzewien i zakrzewien.

13. Granice terenow zamknietych i inne obszary problemowe.

Nie wystepujq.

14. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zmianie Studium

Tereny objete zmiang Studium we wsi Ciétkowo i Sniegocin stanowiq rolniczq przestrzer
produkcyjng o srednich i niskich walorach agroekologicznych. Obecnie ich rolnicze uzytkowanie

jest mato optacalne ze wzgledu na mate arealy i zaistniate przeksztalcenia geomechaniczne -
wyrobiska.

Polityka przestrzenna okreslona w obowigzujgcym ,,Studium”  dopuszcza przeobrazenia
inwestycyjne obszarow potozonych w strukturze rolniczej gminy, poprzez wspieranie rozwoju
wydobycia kruszyw budowlanych.

Majqc na wzgledzie wnioski wiascicieli, wspomozenie rozwoju gospodarczego gminy oraz istniejgce
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na terenie zagospodarowanie (agrocenoza, dzikie wyrobiska), stwierdzono zasadnos¢ dokonania
zmian w polityce przestrzennej gminy odnosnie w/w  terenow.

15. Synteza ustalen projektu zmiany Studium
Zawarte w projekcie studium zmiany w przestrzeni ograniczajq si¢ do okreslenia funkcji
eksploatacji kopaliny na terenach dzialek nr ewid. 153/3, 153/5, 153/6, 154, 155/1, 156/3, 156/6,
156/8 w obrebie Ciotkowo oraz dziatki nr ewid. 84 i czesci dziatki nr ewid. 1/1 w obrebie
Sniegocin.

5. Tereny wylaczone spod zabudowy oraz tereny o ograniczeniach dla
zabudowy

Zakazem zabudowy objete s3: tereny zielone: lasy, taki wzdluz ciekow wodnych,
pastwiska, torfowiska. Dla tych terenéw obowiazuje zakaz zabudowy ze wzglgedu na
niekorzystne warunki gruntowo - wodne oraz konieczno$¢ ochrony zieleni. Dopuszcza
si¢ tylko budowe liniowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

W liniach rozgraniczajacych drég obowigzuje zakaz budowy nowych budynkéw.

W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujacej grunty orne obowigzuja
ograniczenia lokalizacyjne dla zabudowy niezwigzanej z gospodarstwem rolnym.

Zakazem zabudowy s3 objete tereny rezerwowane pod budowe:
— Centralnej Magistrali Kolejowej,

— budowe nowych obej$¢ drogi krajowej nr 60A Kutno - Ptock - Bielsk- Drobin i1 drogi
krajowej nr 62A Plock - Zakroczym - Warszawa,

— drogi ekspresowej S-10 relacji Szczecin - Pita - Bydgoszcz - Torun - Plonsk -
Warszawa (cze$ciowo po $ladzie drogi nr 568 Goslice - Ciotkowko),

oraz tereny rezerwowane pod budowe oczyszczalni Sciekéw w Radzanowie, Rogozinie,
Boryszewie Nowym, Ciotkowku.

Do czasu rozpoczgcia realizacji wlasciwych inwestycji tereny te pozostawia si¢
w dotychczasowym uzytkowaniu, z dopuszczeniem budowy tymczasowych obiektow
budowlanych.
Obowigzuje zakaz budowy obiektéw wysokich na osiach widokowych kos$ciota
w Woznikach.

Ustala si¢, ze ograniczeniami zabudowy objete sg pasy terenu wzdhuz istniejacych
urzadzen liniowych o charakterze ponadlokalnym, to jest:
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6.1.

— rurociggéw paliwowych 1 produktowych o szerokosci ustalonej w odrgbnych
przepisach branzowych,

— gazociggow wysokiego cisnienia 2 DN 500 1 DN 100
— istniejgcych linii wysokiego napigcia 400 kV 1 110 kV.

Istniejace 1 projektowane kable telekomunikacyjne prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog oraz wzdluz rurociggu nie beda mie¢ wptywu na zabudowe.
Rezerwuje si¢ pas terenu dla wariantowego przebiegu drogi ekspresowej S-10.

Przedsiewziecia publiczne

Ustala si¢ kierunki i zasady realizacji przedsiewzieé publicznych, w tym rozwoju
struktury technicznej, obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury spoleczne;.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Ciagi infrastruktury technicznej o charakterze ponadlokalnym (wymienione w pkt.5) -
pozostawia si¢ bez zmian, do adaptacji trwalej. Zaleca si¢ uporzadkowanie stref
ochronnych istniejacych rurociggéw oraz ustalenie zasad zagospodarowania stref.
Wigkszos$¢ dzialan zwigzanych z infrastrukturg techniczng o charakterze lokalnym
dotyczy obszaru calej gminy. Kierunki i terminy realizacji poszczegdlnych skladnikow
infrastruktury technicznej sg uzaleznione od ustalenia hierarchii waznosci celow
obszarowych, czy strukturalnych (np. uzbrojenie terenéw mieszkaniowych, czy terendw
pod hurtownie, magazyny).

Ustala si¢, ze aktualnie celem priorytetowym jest uporzadkowanie gospodarki §ciekowe;
1 dokonczenie budowy sieci wodociggowej zasilajacej obszary, do ktérych jeszcze nie
zostaty doprowadzone wodociagi.

Dla infrastruktury technicznej przyjmuje si¢ trzy rodzaje polityk:

— polityke modernizacyjng - polegajaca na utrzymaniu stanu istniejgcego i poprawie
funkcjonowania systeméw (niezawodnos$c),

— polityke rozwojowa - rozszerzenie zasi¢gu obszardw obstugiwanych przez systemy,

— polityke ochrony.

Zakres dziatan obejmuje nizej wymienione problemy.

6.1.1. Gospodarka sciekowa

e polityka modernizacyjna
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wyeliminowanie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych do szamb nieszczelnych oraz
do waod powierzchniowych - likwidacje nieszczelnych szamb,

kontynuacje budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw dla zabudowy
rozproszonej z uwzglednieniem warunkow geologicznych oraz minimalnej
powierzchni dziatki (2000 metréw kwadratowych),

e polityka rozwojowa

budowe oczyszczalni Sciekdw z punktem zlewnym dla wsi gminnej Radzanowo na
terenie Woznik i budowg sieci kanalizacyjnej w Radzanowie,

wyposazenie obszarow Rogozina, Ciotkéwka, Ciotkowa, Woznik, Boryszewa
Nowego o zwartym zainwestowaniu, przeznaczonych do aktywizacji w grupowe
systemy oczyszczania SciekOw 1 kanalizacj¢ sanitarna,

wyposazenie terendOw celow publicznych (szkoty, przedszkola) w lokalne systemy
oczyszczania Sciekow,

budowa szczelnych szamb w terenach o rozproszonej zabudowie, na terenach
nieprzewidzianych do skanalizowania z okresowym oproznianiem zbiornikow i
z wywozem do punktu zlewnego na terenie oczyszczalni scieckow w Woznikach,
opracowanie koncepcji uporzadkowania gospodarki Sciekowej dla catej gminy.

6.1.2. Gospodarka wodna
e polityka ochrony

zabezpieczenie zrodel zaopatrzenia wsi w wode 1 ustalenie strefy ochronnej dla
yjecia wody w Ciotkowku decyzjg administracyjna,

e polityka modernizacyjna

prawidtowe zagospodarowanie stref ochrony posredniej istniejacych uje¢ wody
w Juryszewie 1 Radzanowie Debnikach 1 prawidlowa obstuga stacji
wodociggowych,

rozbudowa sieci wodociggowej w oparciu o rezerwy przepustowosci w istniejgcych
stacjach wodociggowych,

zabezpieczenie jakosci wody 1 niezawodnosci funkcjonowania systemow
wodociggowych oszczedne gospodarowanie woda, likwidacja strat na sieci,

e polityka rozwojowa

kontynuowanie budowy uj¢cia wody w Cidtkéwku 1 rozprowadzania wody do wsi
na terenie gminy, ktore jeszcze nie majg wodociagu,
obstuga terenow ofertowych.

6.1.3. Melioracje i mata retencja
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e polityka rozwojowa

— kontynuacja melioracji uzytkéw rolnych,
— realizacja ustalen wynikajacych z Programu matej retencji w wojewddztwie
ptockim - oprac. 1997 rok.

6.1.4.Gospodarka cieplna - cel - poprawa stanu higieny atmosfery
e polityka modernizacyjna

— modernizacja istniejacych zrodet ciepta, stosowanie w kottowniach dobrej jakosci
paliwa,
— likwidacja starych kotlowni weglowych z wymiang na kottownie olejowe 1 gazowe,

e polityka rozwojowa

— budowa systemu gazyfikacji przewodowej, doprowadzenie gazu przewodowego na
teren gminy 1 budowa gazociggoéw sredniego ci$nienia.

6.1.5. Gospodarka odpadami

e polityka modernizacyjna

— kontynuacja segregacji odpaddéw na terenie gminy poprzez zwigkszenie iloSci
pojemnikow 1 usprawnienie transportu odpadéw na wysypisko oraz likwidacja
dzikich wysypisk $mieci,

e polityka ochrony

— popularyzacja gospodarki maloodpadowej i propagowanie zakladania matych
kompostowni,

— likwidacja dzikich wysypisk $mieci, edukacja spoteczenstwa, dalsze wdrazanie
segregacji odpadow,

— zapewnienie kontrolowanego procesu sktadowania odpadéw na skladowiskach
Smieci.

6.1.6.Telekomunikacja

e polityka modernizacyjna

— rozbudowa sieci telekomunikacyjnej odpowiednio do zgloszonych potrzeb
i pojemnos$ci centrali, konkurencyjno$¢ operatorow sieci telekomunikacyjnych
(stacjonarnych i radiowych pracujacych w systemie GSM),

e polityka rozwojowa

— rozbudowa centrali telefonicznej po wyczerpaniu istniejagcych pojemnosci,
rozbudowa sieci poprzecznej, wzrost udziatu sieci kablowej 1 §wiattowodowej,

49



budowa taczy abonenckich poprzez cyfrowe sieci dost¢pu radiowego w rejonach
o jednostkowym zapotrzebowaniu na telefon, uzyskanie wskaznika telefonizacji
25 telefonéw na 100 mieszkancéw, sprzyjanie konkurencyjnosci operatoréw sieci
telekomunikacyjnych, dazenie do polepszenia pokrycia terenu gminy siecig
telefonii komorkowe;.

6.1.7. Elektroenergetyka

6.2.

e polityka modernizacyjna

— poprawa warunkow zasilania w energi¢ elektryczng, zmniejszenie awaryjnosci -
wymiana przewodow na przewody o wigkszych przekrojach, wymiana przylaczy
na 1zolowane, stosowanie zabezpieczen wzdluznych, wyposazenie glownych
ciggdéw liniowych na laczniki sterowane droga radiowa, modernizacja weztow
elektroenergetycznych

e polityka rozwojowa

— budowa nowych weztéw elektroenergetycznych 15/0,4 kV oraz linii 15 kV, linii
rozdzielczych niskiego napigcia, przylaczy 1 linii przewodem izolowanym oraz
opracowanie projektu zatozen do planu zaopatrzenia w energie elektryczng.

Przyjmuje si¢, ze zadania w zakresie gospodarki wodnej 1 $cieckowej oraz gospodarki
odpadami beda realizowane z budzetu gminy, przy wspétudziale srodkéw pomocowych,
zadania w zakresie telekomunikacji i elektroenergetyki ze §rodkow wilasnych inwestoréw
przy wspotudziale budzetu gminy.

Kierunki rozwoju komunikacji

Celem polityki modernizacyjnej systemow transportowych jest dostosowanie uktadu
drogowego 1 sieci komunikacji autobusowej do wzrastajacych i zmieniajacych si¢ potrzeb.
Polityka modernizacyjna obejmuje:

— biezaca konserwacj¢ nawierzchni drég i odwodnienie gruntu przed utwardzeniem na
terenach podmoktych,

— modernizacj¢ istniejacych potaczen z uwzglednieniem wzrastajacych potokow ruchu,
— poprawg bezpieczenstwa ruchu drogowego i poprawg stanu technicznego drog,
— budowe nowych odcinkéw drog, budowe parkingdéw 1 stacji benzynowych.
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W zakresie komunikacji publicznej §rodkami realizacji polityki modernizacyjnej bedzie
dostosowanie uktadu tras 1 linii autobusowych do potrzeb pasazeroOw oraz ustalenie
rozktadow kurséw autobusowych stosownie do nat¢zenia ruchu.

W perspektywie nalezy si¢ liczy¢ z dalszym wzrostem ruchu drogowego spowodowanym
zwigkszeniem motoryzacji oraz wzrostem atrakcyjnosci gminy.

Celowym jest kontynuowanie polityki modernizacyjnej 1 polityki rozwojowej,
wynikajacej z potrzeby obslugi nowych terendéw. Niezbednym bedzie zabezpieczenie
terendw do rozbudowy 1 poszerzenia drog do szerokosci docelowej wynikajacej z funkceji
drég, do budowy nowych drég oraz budowy obiektow towarzyszacych. Zarzad Drog
Powiatowych w Plocku planuje zmieni¢ kategori¢, powiatowej na wojewodzka, drogi
Nr 1060 Rogozino - Imielnica (od skrzyzowania z drogg wojewodzka Nr 567 Plock -
Gora w Rogozinie do skrzyzowania z drogg krajowa Nr 62 Wloctawek - Zakroczym
w Imielnicy).

Docelowy uktad drogowy tworzy¢ beda:

— istniejgca droga krajowa nr 60 Plock - Bielsk - Drobin - klasa G - 35 m w liniach
rozgraniczajacych,

— istniejgca droga wojewodzka nr 567 Plock - Rogozino Starozreby klasa Z - 35 m
w liniach rozgraniczajacych,

— istniejgca droga wojewddzka nr 568 Goslice - Cidtkowko klasa Z - 30 m w liniach
rozgraniczajacych,

— istniejgce drogi powiatowe - klas G, Z 1 L - 35, 20, 15 m w liniach rozgraniczajacych:

nr 211 Radzanowo - Wozniki - klasy L,
nr 217 Rogozino - Bulkowo - klasy G,
nr 221 Ptock Trzepowo - Boryszewo - klasy Z,
nr 223 Rogozino - Szczytno

odc. Rogozino - Biatkowo - klasy Z,

odc. Biatkowo - Szczytno - klasy L,
nr 224 Stupno - Biatkowo - klasy Z,
nr 228 Radzanowo - Bodzanow - klasy Z,
nr 227 Radzanowo - Swiecieniec - klasy Z,
nr 210 Mgczeniono - Wozniki - Starozreby - klasy L,
nr 218 Plock - Dzwierzno - klasy L,
nr 219 Rogozino - DZwierzno - klasy L,
nr 220 Strézewko - Rogozino - klasy L,
nr 222 Boryszewo - Sr6zewko - klasy L,
nr 226 Radzanowo - Mijakowo - klasy L.
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— projektowane potaczenie drogi krajowej nr 60A z droga nr 62 - GP - 45 m w liniach
rozgraniczajacych,

oraz droga ekspresowa S-10 Szczecin - Pita - Bydgoszcz - Torun - Plonsk - Warszawa

klasa GP - dlugos$¢ odcinka 5,0 km (czeSciowo po drodze nr 568).

Niezbedna jest dalsza integracja gminy z krajowym systemem komunikacyjnym. Wobec
peryferyjnego przebiegu drogi nr 60, przeprowadzenie trasy drogi ekspresowej S-10 przez
potnocng czes¢ gminy dawaloby promocje¢ sasiadujacych terendow, produkcji 1 aktywnosci
spoteczenstwa. System drog krajowych, wojewodzkich 1 powiatowych bedzie wymagaé
dalszego uzupethienia drogami gminnymi klasy L 1 D o odpowiednim standardzie.
Przyjmuje si¢, ze modernizacja drog gminnych bedzie realizowana ze srodkéw wiasnych
gminy. Jako najbardziej pilne zadania uznaje si¢ modernizacj¢ 1 utwardzenie drog
gminnych z Czerniewa do Woznik Paklew, z M¢czenina przez Dzwierzno do Goslic, ze
Slepkowa do Woznik, odcinek od drogi nr 217 Rogozino - Radzanowo do Chometowa
1 Biatkowa oraz drogi z Bialkowa do Chetstowa 1 przedtuzenie trasy z Brochocina do
Otolina.
Zakres obiektow towarzyszacych drogom obejmuje parkingi, ze szczegOlnym
uwzglednieniem drég obstugujacych ruch tranzytowy oraz stacje paliw z zespolami
ustlugowo-parkingowymi z preferencja lokalizacji tych urzadzen gléwnie wzdhuz
wazniejszych szlakow drogowych. Wstepnie wskazuje si¢ teren dla parkingdw
w Radzanowie: przy cmentarzu oraz przy dawnych sklepach GS-u.
Dla zabezpieczenia pieszych 1 poprawy bezpieczenstwa na drogach uznaje si¢ za celowe
budowe $ciezek rowerowych wzdhuz istniejagcych drog wojewodzkich i powiatowych
o parametrach zgodnych z rozporzadzeniem Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne oraz ich usytuowanie:
— w I etapie - w rejonach istniejgcej zabudowy w Rogozinie, Radzanowie, Boryszewie
Nowym,
— 1l etapie - sukcesywnie w miar¢ posiadanych mozliwosci finansowych w obrebie
terendw uznanych za szczegodlnie niebezpieczne.

Poza tym wystgpuje potrzeba odpowiedniego dostosowania odcinkéw poboczy dla

wyznaczenia miejsc parkowania okazjonalnego. Zaleca si¢ podjecie dziatan o charakterze

organizacyjnym usprawniajacych ruch:

— oznakowanie szkot, przedszkoli i1 innych miejsc publicznych poprzez bariery
bezpieczenstwa 1 inne zabezpieczenia (sygnalizacje),

— poprawe oznakowania tablic informacyjnych, kierunkowskazéw oraz ich ustawienia,

— utrzymanie poboczy we wlasciwym stanie, uzupelnianie krawedzi jezdni,
wyrownywanie itp.
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6.3.

IV.

Zobowigzuje si¢ wladze samorzadowe do wnioskowania do Zarzadu Drog Powiatowych
w Plocku 1 Zarzadu Drég Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie o modernizacje
dalszych odcinkéw drog z sukcesywnym uwzglednianiem $ciezek rowerowych.

Infrastruktura spoteczna

Wobec przewidywanych zmian demograficznych, zmian w przestrzennym rozmiesz-
czeniu ludnos$ci, przy zachowaniu istniejagcych ustlug z dostosowaniem ich do reform
ustrojowych przyjmuje si¢, ze bedzie niezbedna poprawa standardow. Polityka
wyrownawcza bedzie polega¢ na rozbudowie istniejacych placéwek oswiaty, zdrowia
1 kultury oraz ich wyposazeniu w miar¢ mozliwos$ci w nowoczesny sprzet.

Poza budowg gimnazjum w Radzanowie nie przewiduje si¢ budowy innych obiektow.

Realizacja polityki przestrzennej

Dziatania realizacyjne

Polityka przestrzenna jest procesem decyzyjnym zwigzanym z zarzadzaniem
1 planowaniem dotyczacym rozwoju przestrzeni. Polityka przestrzenna jest powigzana
z polityka ekonomiczng, ekologiczng i spoteczng. Realizacja tych polityk w samorzadzie
ma miejsce poprzez podejmowanie dziatan wynikajacych z kompetencji okreslonych
ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

W zakresie polityki przestrzennej sg to dziatania dotyczace:

— lokalizacji inwestycji budowlanych - poprzez wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz koordynacje¢ planistyczng uwzgledniajaca
zakres interesu publicznego w przestrzeni (cele lokalne i ponadlokalne),

— uzytkowania terendOw - dzialania okre$lajace sposdb wykorzystania terenu (funkcja
terenu) - samorzad wykorzystuje niektore nieruchomosci w celu wykonywania zadan
publicznych lub dla potrzeb gminnych jednostek organizacyjnych w zwigzku
z wykonywaniem ich statutowej dziatalnosci,

— obrotu nieruchomosciami - przekazywanie gruntu innym podmiotom, poprzez zmiang
prawa wiasnos$ci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste, najem, dzierzawe,

— realizacji inwestycji - przygotowanie dokumentacji, zabezpieczenie terenu 1 Srodkéw
finansowych 1 wykonawstwa.
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Dziatania samorzadu beda prowadzone w obszarach polityki przestrzennej ktorymi s3:
— rolnicza przestrzen produkcyjna,

— obszary zabudowane 1 przeznaczone do zagospodarowania,

— obszary rozwoju przestrzennego.

Zaktada sie, ze w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujacej grunty orne klas
V 1 VI dla cze$ci gruntow zostanie zalesiona (wsie - Paklewy, Smogocin, Wozniki Budy,
Radzanowo De¢bniki, Kosino, Pienki.

Obszary o intensywnej zabudowie jednorodzinnej wsi gminnej Radzanowo oraz wsi
Rogozino - wymagaja uporzagdkowania, przede wszystkim budowy 1 remontow ulic,
potozenia odpowiedniej nawierzchni, chodnikow, budowy kanalizacji sanitarnej i innych
prac wymagajacych poniesienia znacznych $rodkow finansowych. W szczegdlnych
przypadkach niezbedne bedzie sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Objecie zbiorowym systemem oczyszczania $ciekOw zaklada sie dla terenow
istniejgcej intensywnej zabudowy glownie jednorodzinnej 1 ustugowej; we wsiach
Radzanowo, Rogozino oraz Cidtkowo wsiach przeznaczonych do urbanizacji a nast¢pnie
w Boryszewie Nowym, Strézewku 1 Woznikach.

Instrumenty polityki przestrzennej

Instrumentami polityki przestrzennej gminy sa:

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— programy rozwoju infrastruktury,

— decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

— decyzje o zatwierdzaniu podzialow geodezyjnych,

— pozyskiwanie terenow do zasobow komunalnych,

— zbywanie nieruchomosci, scalanie nieruchomosci,

— wykup gruntdéw stabych klas i1 podzial ich na dziatki

oraz analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu
1 analizy skutkow realizacji miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto wdrazanie ustalen studium moze mie¢ miejsce poprzez sporzadzanie prac
studialno - projektowych dotyczacych rdéznych probleméw gminy, przygotowanie
koncepcji lokalizacyjnych dla obszaréw strategicznych i innych opracowan.

Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przyjmuje si¢
nastepujace zasady:
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— przy zatozeniu, ze funkcjonujag miejscowy plan ogoélny zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz plany miejscowe zatwierdzone po 1994 r. 1 zachodzi
potrzeba wydania decyzji zgodnej z ustaleniami studium konieczne bgdzie ustalenie
stopnia aktualnosci planu miejscowego dla wybranego rejonu lokalizacji,

— o ile ustalenia planu nie s3 zgodne ze studium konieczne bedzie doprowadzenie do
zgodnosci tych dokumentow,

— jezeli zmiany planu nie bedzie, lub nie zostanie opracowany nowy plan miejscowy,
obowiazuja ustalenia dotychczasowego planu.

Przy wniosku inwestora niezgodnym ze studium, niezb¢dne bedzie dokonanie zmiany
studium doprowadzenie do zgodnosci studium z planem miejscowym, stosownie do
obowigzujacych przepisow.

Tereny objete obowigzkiem sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy
plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanowo oraz plany
szczegbdtowe, zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone przed 1 stycznia 1995 r.
traca wazno$¢ w koncu 2001 roku. Tym samym =zabraknie podstaw prawnych do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla znacznej
czeSci powierzchni gminy, gdyz sporzadzone po 1994 roku miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujg swoim zakresem tylko nieznaczng czg$¢
gminy.

Prowadzenie dalszej dzialalnos$ci inwestycyjnej, przygotowywanie terenéw ofertowych
oraz praktyczne ich wykorzystanie wigze si¢ ze sporzagdzaniem nastepnych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego. Od poczatku 1995 r. do konca listopada 1999r.
Rada Gminy podjeta tacznie 35 uchwat o przystapieniu do sporzadzania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, z tego wedtug stanu na koniec listopada 1999r.
uchwalono tgcznie 10 planow.

Uznaje si¢ za konieczne opracowanie miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego

— dla zespoldéw osadniczych w Radzanowie, Rogozinie, Boryszewie Nowym, Kostrogaju
1 Strozewku (ew. Brochocin),

— dla terendw lokalizacji celéw publicznych lokalnych (oczyszczalnie $ciekdéw), ptdn.cz.
Radzanowa, Boryszewo Stare, Rogozino, Ciétkéwko,
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— dla terenéw rozwojowych i koncentracji dziatalnosci gospodarczej sektora prywatnego
- w Strézewku, Brochocinie, Radzanowie, Kostrogaju.

— dla terenow przeksztalcen przestrzennych na obszarach prawnie chronionych —
Ww miar¢ potrzeb,

— dla teren6w wymagajacych uporzadkowania 1 przywrocenia tadu przestrzennego —
Ww miar¢ potrzeb,

— dla terenow lokalizacji zadan rzadowych 1 samorzadowych o charakterze
ponadlokalnym - w tym celéw publicznych - na wniosek inwestora.

Inne opracowania

Dla terenéw gminy, ktére nie zostang objete przez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wystapi potrzeba przyjecia takich regulacji prawnych, ktére pozwolg na
realizacj¢ przyjetych celéw rozwojowych oraz wydanie prawidtowej decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Szczegolnie to bedzie niezbedne przy lokalizacji inwestycji, ktore moga spowodowaé
naruszenie interesdw osob trzecich 1 ucigzliwo$¢ dla §rodowiska oraz inwestycji, ktore
wywota¢ niekorzystne zmiany w strukturze przestrzennej. W celu sprawnego
zagospodarowania tych czedci, gminy, ktore posiadajg szczegdlne walory oraz w celu
zachowania tadu przestrzennego w sytuacjach, gdy bedzie niezbedne szybkie
udostgpnienie terenu, dopuszcza si¢ sporzadzenie urbanistyczno - architektonicznej
koncepcji zabudowy.

Mienie komunalne

Przyjmuje si¢, ze gmina bedzie prowadzi¢ aktywna polityke w zakresie gospodarki
mieniem komunalnym. Istniejace zasoby komunalne beda stopniowo uzupetnione poprzez
nabywanie nowych gruntéw. Wolne zasoby gruntow komunalnych w pierwszej kolejnosci
beda przeznaczone na wymian¢ gruntdw, oraz zabezpieczenie terenow pod realizacje
celow publicznych i promocje terendw rozwojowych.

Uwarunkowania realizacji polityki przestrzennej

Program realizacji podstawowych zadan dostarcza gminie danych o wszystkich obszarach
zycia gospodarczego 1 spotecznego. Daje mozliwo$¢ monitorowania procesow realizacji,
okresla hierarchi¢ 1 pozwala koordynowac zadania lokalne i ponadlokalne.
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Rozw¢j  zrébwnowazony  (ekorozwoj) wymaga uwzglednienia  uwarunkowan
przyrodniczych w dziatalnosci gospodarczej gminy. Wymogi ochrony S$rodowiska
stwarzajg ograniczenia dla tej dzialalno$ci, a warto$ci przyrodnicze s3 rownoczesnie
mocng strong gminy oraz jej obcigzeniem. Realizacja celow rozwojowych wymaga
pozyskania lub wygospodarowania srodkow umozliwiajacych wyroOwnanie strat
gospodarczych poniesionych wskutek zwiekszonych wymagan wobec srodowiska.
Pozyskiwane $rodki to dotacje 1 subwencje oraz srodki pomocowe z Unii Europejskiej,
Banku Ochrony Srodowiska.

W wiekszym niz dotychczas stopniu bedzie si¢ korzysta¢ z mozliwosci wnoszenia na
rzecz gminy, przez wlascicieli gruntow - stawek procentowych, z tytutu wzrostu wartos$ci
gruntow. Poza tym wzmocnienie budzetu moze mie¢ miejsce poprzez pobieranie optat np.
za reklamy przy drogach. Wygospodarowane $rodki nalezatoby kierowa¢ na rozwdj tych
dziedzin, ktére przynosza dochdd oraz na wyréwnanie poniesionych wydatkow na
ochrong wartosci przyrodniczych. Zagospodarowanie pozyskanych s$rodkéw wymaga
odpowiedniego  przygotowania oraz  edukacji spotecznosci gminy. Swiadomosé
zachodzacych zmian, wlasnych mozliwosci gminy 1 efektéw dzialan otwiera mozliwosci
dokonywania stusznych wyboréw w czasie realizacji tych zamierzen.

Synteza

Jako zasadniczy cel przyjmuje si¢ taki rozwoj gminy, ktéry zapewni zaspokojenie potrzeb

mieszkancoOw oraz zabezpieczy warunki umozliwiajgce wzrost poziomu Zycia

mieszkancow i zaspokojenia ich przysztych potrzeb. Okreslono cele strategiczne rozwoju

gminy oraz wynikajace z nich cele operacyjne.

Dla obszaru gminy ustalono kierunki zagospodarowania obejmujace dziatania ochronne,

regulacyjne, promocyjne, rozwojowe, modernizacyjne i wyroOwnawcze. W obrgbie gminy

wyodrebniono tereny i1 obiekty chronione oraz wskazane do ochrony na podstawie

przepisow szczegoOlnych - to jest ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska, ustawy

o ochronie débr kultury i muzeach, ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz

innych przepiséw (obejmujgce obszar calej gminy).

Okre$lono stan 1 uwarunkowania, istniejagce tendencje w zagospodarowaniu oraz

przewidywane kierunki rozwoju 1 przeksztalcen dla:

— rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— obszaréw juz zabudowanych i1 przeznaczonych do zagospodarowania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

— obszaru potencjalnego rozwoju przestrzennego nieprzewidziane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

— innych terenow.
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W obrebie tak podzielonej przestrzeni gminy wyodrgbniono tereny z zakazem zabudowy

oraz z ograniczeniami zabudowy. Dla obszaru gminy ustalono zasady i kierunki rozwoju

infrastruktury technicznej, kierunki rozwoju komunikacji oracz infrastruktury spotecznej z

wyakcentowaniem celéw publicznych.

Realizacje polityki przestrzennej odniesiono do obszaru calej gminy. Ustalono zakres

dziatan realizacyjnych oraz instrumenty polityki przestrzennej przetozone na zakres

kompetencji gminy, w szczegolnosci wskazano:

— tereny, dla ktoérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,

— tereny wymagajace uporzadkowania w pierwsze] kolejnosci gospodarki Sciekowej
oraz drog i ulic,

— tereny do zalesienia,

— tereny do objecia zbiorowym systemem oczyszczania $ciekOw.

Poza tym ustalono zasady zagospodarowania terendOw przeznaczonych na cele publiczne
oraz zasady zagospodarowania gruntow komunalnych.
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