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UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY GMINY RADZANOWO

z dnia 10 marca 2020 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu dzialki nr ewid. 6 w miejscowosci Rogozino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019r., poz. 506 zpdzn. zm.), art.20ust.1 1iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r., poz. 1945 z pé6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr
V11/39/2019 Rady Gminy Radzanowo z dnia 12 kwietnia 2019r., Rada Gminy Radzanowo stwierdza:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu dziatki Nr ewid. 6 w miejscowosci
Rogozino  nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanowo oraz _uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogodlne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu dziatki Nr ewid.
6 w miejscowosci Rogozino zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje cze$¢ dziatki o Nr ewidencyjnym 6 o powierzchni ok. 0,85ha w obrgbie geodezyjnym
Rogozino.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

4. Zalacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty — Zal. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy — Zat. Nr 3.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

5) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

9) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci;
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10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

3) terenéw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, szczegdlnego zagrozenia powodzia ,
krajobrazéw priorytetowych;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50% ogolnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz
okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczonag zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlane;;

7) ucigzliwo$ci obiektéw iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wpltyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajagcym parametry okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej oznaczone symbolem U/P.

Rozdzial 11
Ogodlne ustalenia Planu
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw innych niz magazynowe
do 2 kondygnacji;

2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie ustalonej planem intensywnos$ci zabudowy przez realizacj¢ stosownej wielkosci powierzchni
biologicznie czynne;j.

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.
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§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:
1) dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $§rodowisko;

2) zakaz realizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz wystapienia powaznych
awarii;

3) ochrong¢ i maksymalne utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym utrzymanie i realizacja
zieleni wzdtuz ciaggoéw komunikacyjnych;

4) zagospodarowanie pasa terenu o szeroko$ci ok. 2 m wzdluz granicy dziatki zielenig izolacyjng — wysoka
i niska, zielen wysoka sadzi¢ w odlegtosci 1m od granicy;

5) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w piecach nisko
emisyjnych lub odnawialne zrodta energii;

6) zagospodarowanie, wg okre§lonego wskaznika, powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona
w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacja
drzew lisciastych oraz gatunkow odpornych na zanieczyszczenia;

7) wyposazanie  obiektow  w urzadzenia  zabezpieczajace s$rodowisko  gruntowo-wodne  przed
zanieczyszczeniem,;

8) uporzadkowang gospodark¢ odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami;

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow

ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obowiagzuja
nastepujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesng
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdhuz uktadéw komunikacyjnych w przestrzeni miedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog
przy zachowaniu przepiséw odrebnych i w sposob nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdhuz granic
wlasnosci i istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

3) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terendéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociag
wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej, a w szczegdlnosci:

1) minimalna $rednica sieci rozbiorczej @110mm;
2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wodg;

3) zapewni¢ awaryjne zasilanie w wode dla sytuacji szczegoélnych dotyczacych ochrony ludnosci, spraw
przeciwpozarowych i obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka $cieckowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekéw w ramach aglomeracji Ptock:

1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej @110mm;

2) dopuszcza si¢ tymczasowo utylizacje Sciekow w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe
wywozenie na oczyszczalni¢ Sciekdw;
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3) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow w przypadku sciekow
technologicznych o tadunku zanieczyszczen przekraczajacych wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia
$ciekow do kanalizacji komunalne;.

6. Odprowadzenie wod opadowych zpowierzchni utwardzonych, zpaséow ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne) lub
w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetniac
wymagania okre§lone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych napowietrzno-
kablowych $redniego i niskiego napigcia z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykonac jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek zlaczowo
— pomiarowych, uklady pomiaru energii zlokalizowaé¢ w szafkach pomiarowych usytuowanych
w ogrodzeniu lub w granicach dzialki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych z mozliwo$ciag wydzielenia odrgbnej dziatki, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, koniecznos¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej, lokalizacje obiektow
nie wymagaja zmiany planu;

3) dla linii napowietrznych SN15 kV okre$lono strefy ochronne 7,5m od osi w kazda strong, w strefie
obowiazuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektow budowlanych na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych,

c) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem powszechnie obowiazujacych norm,
przepisow i zasad branzowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ oswietlenia ulicznego wzdtuz linii rozgraniczajacych drog publicznych.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
w awaryjng taczno$cig telefoniczng dla sytuacji szczegoélnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw
obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie;

2)ustala si¢  rozwoj] systemOéw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych — przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie zgminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach odrgbnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony s$rodowiska: zapobiegaé powstawaniu odpaddéw, zapewnic
odzysk i unieszkodliwianie odpadow;

3) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi iniebezpiecznymi stosownie do przepisow
odrebnych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych ilokalnych zrodet ciepla 2z wykorzystaniem
proekologicznych nos$nikow i zrodet energii.

11. Zaopatrzenie w gaz:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociagdw sredniego ci$nienia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny.

Id: C0D341BC-731E-4CF9-8B8F-C49BDFD5C5A7. Projekt Strona 4



12. W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych (wykonane w ramach zadania
Rogozino wyc. V cz. 1) - w przypadku kolizji z urzagdzeniami melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie
przepisow odrebnych dot. Prawa Wodnego:

1) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub likwidacji istniejacego drenowania zastosowaé rozwigzania
projektowe nie powodujace pogorszenia funkcjonowania obiektu melioracyjnego;

2) rozwigzanie kolizji zabudowy izagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi dokonywac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod;

3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Ustala si¢ nast¢pujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla terendéw ustugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub
100 miejsc konsumpcyjnych, przy realizacji budowli sportowych - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni
budowli,

-dla zaktadow produkcyjnych - 25 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 1) wiasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wtasnej dzialki;

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wyznacza si¢ nastgpujace
potrzeby:

a) 1 miejsce.
Rozdzial 111
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa (w tym w zakresie sportu i rekreacji) i produkcyjna
wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupethiajace — zabudowa ustugowa w zakresie obstugi komunikacji (w tym stacje paliw),
obiekty sktadowe i magazynowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 8 ust.13;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow lub drog wewnetrznych wydzielonych
w trakcie podzialow, dopuszcza si¢ 1 zjazd publiczny z drogi wojewodzkiej Nr 567,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,6m;
5) dopuszcza si¢ lokale socjalne dla zarzadzajacych i wlascicieli realizowane jako powierzchnia wbudowana;

6) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci wywotanej funkcjonowaniem obiektow iurzadzen do granic terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

7) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki;
9) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow gospodarki §ciekowej;
10) teren nie zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie.

3. zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 15m, wysokos¢ budowli do 20m;
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2) dachy budynkdéw o nachyleniu potaci 5-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i potokragte.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2500m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70-90° lub zachowanie istniejacego kata;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewngtrznych min. 8 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2500m?.

§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje mogg pozostaé w dotychczasowym
uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie W postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 11. Stawki procentowe sluzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 30%.

§ 12. W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miejscowosci Rogozino polozonej pomigdzy: droga powiatowa Nr 223, rowem melioracyjnym, droga
powiatowa Nr 219, drogg wojewodzka Nr 567, czes$cig zachodniej granicy m. Rogozino, cz¢écig poinocnej
granicy m. Rogozino, droga gminng Nr 9 i drogg wojewoddzka Nr 567 zatwierdzonego Uchwalg Nr XIX/130/08
Rady Gminy z dnia 28.04.2008r.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzanowo.

§ 14. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Id: C0D341BC-731E-4CF9-8B8F-C49BDFD5C5A7. Projekt Strona 6



tm

Skala 1:1000
™ ™ e

2 20 40m

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI TERENU DZIALKI NREWID.6 W MIEJSCOWOSCI ROGOZINO 20N o

Porlkiad magpevsy 203tal przygatowany z wykirzystanieni Urzadows, kopil magy zasadnicze,
- posisdajany padwizaczenic zgadnasel 2 oryginafom przyjctym do padstcwego zasnby gandezynege "
- karlngraficznsgo.

Fragment mopy xdsafnicze|

Skala 1:1000 )
| Obreb ewid. .. 2% AT12
Gmina ..........M5 IR 53,
| Powiat Plocki
pu'aslmoga zasobu nego i Glenaly

Nozwo malerioly zozcbu

Ideniyfikefor mvidencyjny

molariaty zasebu

P4 M 13,

KAV

Dauta wykonania kopii

Imig, nozwisko | podpis

ogoh O4W1 3BT

Zalgcznik Nr 1
do Uchwaly Nr
Rady Gminy Radzanowo

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanowo

- {:ng

obszar objety planem

]
1
! tereny z dominacjg zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowo-magazynowe;j

Graficzne ustalenia planu:

y [ granica obszaru objetego planem

\ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania
4\4\ nieprzekraczalne linie zabudowy

U/P teren zabudowy ustugowei i produkcyjnej

\‘.\6\ strefa ochronna od linii elektroenergetycznej

Informacije:

\ istniejgca linia elektroenergetyczna
| o$jezdni

—_— - — orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny

==| 0 rdéznym przeznaczeniu
K D D teren drogi publicznej klasy dojazdowej

KD G teren drogi publicznej klasy gtéwnej

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI TERENU DZIALKI NR EWID. 6
W MIEJSCOWOSCI ROGOZINO

ﬂ BUDOWLANE | URBANISTYCZNE UStUGI PROJEKTOWE
mgi inz. ALIC.A PEJTA-JAWORSEKA
cpracowaria planistyczne, projekty in‘rastruktury techniczne] exsperfyzy z zakresu ochrony srodow 'ska

G8-4C0 Plack,  Jl. Kezimierzs Wie kiega 37 93 kom. BL4 TS e-ma | apjaworska@wp.pl

Glowny projektant: mgr inz. Alicja Pejta-Jaworska

Uprawnienia urbanistyczne Nr 1500
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Gminy Radzanowo

z dnia 10 marca 2020 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla cze$ci terenu dzialki nr ewid. 6 w miejscowosci Rogozino

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nazwa jednostki nierucho-mosci, | planu dla Wéjta w sprawie Zalacznik do
Lp. | wplywu organizacyjnej Tresé uwagi ktorej nierucho-mosci, rozpatrzenia uwagi Uchwalynr ..................
uwagi i adres dotyczy uwaga ktorej z dnia Uwagi
zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgled- | uwzgledniona uwzgled- | uwzgledniona
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2. NIE WNIESIONO
Zatgczniki: brak
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Gminy Radzanowo
z dnia 10 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu dzialki nr ewid. 6 w miejscowosci Rogozino” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy budowa drog
publicznych, systemoéw wodociggowych, kanalizacyjnych io$wietlenia drég publicznych. Z w/w planu
nie wynikaja zadania wlasne gminy:

- projekt planu nie przewiduje terenéw dla drog publicznych,

- w granicach planu nie bgdg realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym (w
zwigzku z tym nie beda wydatkowane srodki z budzetu), teren bedzie zaopatrywany w media z istniejagcych
wzdtuz drogi wojewodzkiej systemow infrastruktury technicznej.

Realizacja przedmiotowego planu nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy w zakresie inwestycji nalezacych
do infrastruktury technicznej.t gmin
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Radzanowo
zdnia ... .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu dziatki nr ewid. 6 w miejscowosci
Rogozino wpisuje si¢ w polityke przestrzenng okreSlong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanowo. W studium obszar obj¢ty planem okreslony jest
jako:

- tereny z dominacjg zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowo-magazynowe;.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Radzanowo dokonat analizy ustalen sporzadzanego planu, ktéra wykazata,
ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o funkcji
ustugowej i produkcyjnej iustalonych gabarytach jest kontynuacjg sukcesywnie rozwijajacej si¢ tego
typu zabudowy przy drodze wojewodzkiej Nr 567. Bedzie czescig ksztattujacej si¢ dynamicznie struktury
osadniczej wsi Rogozino zwigzanej z aktywizujacg rolg drogi wojewodzkiej 1 bliskoscig miasta Ptocka,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okre§lone parametry ksztattowania zabudowy wynikaja
z funkcji planowanych obiektoéw — teren po realizacji zabudowy bedzie czgsécig istniejacej 1 ksztattujacej
sie struktury osadniczej o funkcji ustugowo - produkcyjnej,

3.wymagania ochrony srodowiska, gruntow rolnych i le§nych - ustalono uporzadkowang gospodarke
wodno-$ciekowg (zbiorcza kanalizacja sanitarna), wodami opadowymi; grunty rolne wg ewidencji RIVa
zostaly juz przeznaczone na cele nierolnicze w obowigzujgcym planie,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — brak obiektéw o walorach kulturowych,

5.wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng powierzchni¢
dziatki i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, odpowiednie parametry drég umozliwiajace
dziatania ratunkowe, zagospodarowanie zielenig pelnigcg rolg izolacyjng, w celu zachowania standardow
srodowiska ustalono ograniczenie ucigzliwosci obiektow do granic wtasnosci,

6.walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia przyczyni si¢ do aktywizacji gospodarczej
i spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci,

7.prawo wlasnosci — wiasciciel terenu zlozyt wniosek o zmian¢ przeznaczenia terenu i rozszerzenie
zakresu mozliwych do realizacji funkcji,

8.potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

9.potrzeby interesu publicznego — =zostaly zabezpieczone poprzez utrzymanie prawidlowych
parametrow drog publicznych, ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektéw i urzadzen do granic
wyznaczonego terenu oraz poprzez zapis o zabezpieczeniu miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg,

10.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media z istniejagcych wzdhuz drogi wojewodzkiej systemow infrastruktury techniczne;,
dopuszczono lokalne systemy gospodarki wodno-$ciekowe;j,

11.zapewnienie udzialu spoleczenstwa — poprzez ogloszenia iobwieszczenia, wylozenie do
publicznego wgladu, dyskusj¢ publiczng, mozliwos¢ sktadania wnioskdéw i uwag,

12.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — w bezposredni sgsiedztwie istnieje sieé
wodociggowa, z ktorej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa, istniejg rezerwy wydajnosci ujecia
i stacji wodociggowe;j.
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Okres$lajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzicto pod
uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu),
srodowiskowe (uzyskano zwolnienie ze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na
nieznaczng zmian¢ funkcji zabudowy, uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego gminy) i spoteczne (aktywizacja gospodarcza).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzglgedniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sgsiedztwa okre§lonego w obowiazujgcym
planie, przy istniejacych uktadach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy moga korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktory wystepuje na drodze wojewodzkiej
Nr 567 — przystanek w odlegtosci ok. 100m,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne utatwiajace si¢ przemieszczanie pieszych i rowerzystow — przy
drodze wojewddzkiej istnieje chodnik,

- nowg zabudowe zlokalizowano w ksztattujgcej si¢ podmiejskiej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej z dostepem do sieci komunikacyjnej i istniejgcych systemow infrastruktury techniczne;.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1, ktora zostata przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzadzania planu
i zaakceptowana przez Rad¢ Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaly Nr VII/39/2019 z dnia
12 kwietnia 2019r. oraz poprzez Uchwate Nr XXVI/159/2016 z dnia 30 listopada 2016r. w/s aktualnosci
Studium i plandéw miejscowych

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkow nie wystgpi, natomiast z tytutu zmiany
przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy powyzsze zostalo przedstawione w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu i jako zalgcznik nr 3 do Uchwaty.
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